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Suppliment tal-Gazzetta tal-Gvern ta’ Malta Nru. 21,650, 22 ta’ Mejju, 2026
Tagsima B

A.L. 161 tal-2026

ATT DWAR ARTIJIET TAL-GVERN
(KAP. 573)

Regolamenti tal-2026 li jemendaw ir-Regolamenti dwar ir-
Regolarizzazzjoni ta’ Titoli ghal Residenzi Ordinarji Mibnija fuq
Art tal-Gvern Moghtija b’Cens Temporanju ghal skop Agrikolu

BIS-SAHHA tas-setghat moghtija bl-artikoli 31(g)(L) u 77 tal-
Att dwar Artijiet tal-Gvern, il-Ministru responsabbli ghall-Awtorita
tal-Artijiet flimkien mal-Ministru responsabbli ghall-gustizzja ghamlu
dawn ir-regolamenti li gejjin:-

1.  It-titolu ta’ dawn ir-regolamenti hu r-Regolamenti tal-2026 Titolu.
li jemendaw ir-Regolamenti dwar ir-Regolarizzazzjoni ta’ Titoli ghal
Residenzi Ordinarji Mibnija fuq Art tal-Gvern Moghtija b’Cens
Temporanju ghal skop Agrikolu u ghandhom jinqraw u jinftiehmu
haga wahda mar-Regolamenti dwar ir-Regolarizzazzjoni ta’ Titoli ghal
Residenzi Ordinarji Mibnija fuq Art tal-Gvern Moghtija b’Cens
Temporanju ghal skop Agrikolu, hawn aktar ’il quddiem imsejha r-
"regolamenti princ¢ipali".

L.S.573.12.

2.  Ir-regolament 2 tar-regolamenti principali ghandu jigi Jemendar-

cpoe el regolament 2
emendat kif g€ tar-regolamenti

principali.
(a) it-tifsira "applikant" ghandha tigi sostitwita bit-tifsira

gdida li gejja:

" "applikant" tfisser persuna li qieghda tissottometti

talba taht dawn ir-regolamenti sabiex tikkonverti ¢-¢ens

temporanju ghal ¢ens perpetwu fuq ir-residenza unika u

ordinarja taghha u li hi mibnija fuq art tal-Gvern moghtija

b’¢ens temporanju agrikolu. L-applikant ghandu jkun il-

persuna illi jkun qieghed jokkupa I-fond bhala r-residenza
unika u ordinarja tieghu;";

(b) it-tifsira "¢ens temporanju ghal skop agrikolu"
ghandha tigi sostwita bit-tifsira gdida li gejja:

" "Cens temporanju ghal skop agrikolu" tfisser
koncessjoni enfitewtika b’data ta’ skadenza li fiha hemm
specifikat illi I-art ghandha tintuza ghal skop agrikolu jew
illi I-art ghandha tintuza parzjalment ghal skop agrikolu u
parzjalment ghal skop residenzjali;";
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(¢)  it-tifsira "residenza ordinarja" ghandha tigi sostitwita

bit-tifsira gdida li gejja:

L.S. 552.22.

" "residenza unika u ordinarja" tfisser fond Ii
jintuza minn persuna bhala l-post ta’ residenza unika u
ordinarja u tinkludi garaxxijiet jew spazji adjacenti mal-
fond, sakemm dawn I-ispazji adjacenti jkunu jintuzaw
bhala estensjoni tal-fond ghall-finijiet tar-Regolamenti
dwar l-Ippjanar tal-Izvilupp (Sahha u Sanitd) jew spazji
ulterjuri adjacenti mal-fond u jkunu jiffurmaw parti
integrali mill-istess fond:

Izda guest houses jew dormitorji ma
ghandhomx jitqiesu bhala residenza ghall-fini ta’ dawn ir-
regolamenti:

Izda wkoll fondi f’Malta okkupati mir-residenti
ta’ Ghawdex u Kemmuna minhabba impjieg jew
edukazzjoni f’Malta ghandhom ukoll ikunu regolati
b’dawn ir-regolamenti:

Izda wkoll fondi f’Ghawdex u Kemmuna
okkupati mir-residenti ta’ Malta minhabba impjieg jew
edukazzjoni f’Ghawdex jew Kemmuna ghandhom ukoll
ikunu regolati b’dawn ir-regolamenti:

Izda wkoll kwalunkwe fond jew parti minn fond
uzati bhala residenza ghandhom ikunu xierqa ghall-
abitazzjoni.".

(d) fil-verzjoni bl-Ingliz biss, it-tifsira "premises"

ghandha tigi sostitwita bit-tifsira gdida li gejja:

3.

nmn

premises" means any building utilised as the sole
and ordinary residence of the applicant;".

Ir-regolament 3 tar-regolamenti princ¢ipali ghandu jigi

sostitwit bir-regolament gdid li gej:

"Konverzjoni ta’ 3. (1) Kull persuna li tkun qieghda tokkupa
¢ens temporanju SO .. c1s-
ghal skop agrikolu fond mibni fuq art tal-Gvern u li kien moghti b’Cens

ghal residenza

unika u ordinarja.

temporanju ghal skop agrikolu u liema fond ikun
qieghed jintuza bhala r-residenza unika u ordinarja tal-
okkupant, tista’ titlob lill-Awtorita sabiex tikkonverti
dik 1il-parti tal-fond okkupata minnha b’¢ens
temporanju ghal c¢ens perpetwu, skont il-
kondizzjonijiet stabbiliti f’dawn ir-regolamenti.



VERZJONI ELETTRONIKA

(2) Kwalunkwe koncessjoni ta’ ¢ens li tkun giet
moghtija qabel id-data li gew fis-sehh dawn ir-
regolamenti u tkun skadiet ghandha titqies li giet
mgedda b’mod tac¢itu u I-kondizzjonijiet stabbiliti f’tali
konc¢essjoni ghandhom jibqghu japplikaw.

(3) L-applikant ghandu jissottometti
applikazzjoni ta’ rikonoxximent tal-obbligi tieghu
bhala enfitewta flimkien mal-applikazzjoni taht dawn
ir-regolamenti.

(4) L-applikant ghandu jipprovdi d-
dokumentazzjoni kollha mitluba mill-Awtorita sabiex
jipprova li:

(a) il-fond okkupat huwa uzat bhala r-
residenza unika u ordinarja tal-applikant;

(b) il-fond ghandu I-permessi kollha
necessarji ghall-izvilupp mill-awtoritajiet
kompetenti:

Izda jekk il-fond ikun gie mibni qabel
is-sena 1968, l-applikant ghandu jissottometti
dikjarazzjoni  pprovduta mill-Awtorita  tal-
Ippjanar 1i I-imsemmi fond jidher fuq is-survey
sheet tas-sena 1968; u

(¢) il-fond jidher bhala fond mibni fir-
ritratti mill-ajru tal-2018.".

4. Ir-regolament 4 tar-regolamenti principali ghandu jigi
sostitwit bir-regolament gdid 1i gej:

"Dokumentazzjoni
mehtiega.

4. (1) Kwalunkwe applikazzjoni li titressaq
quddiem I-Awtorita skont dawn ir-regolamenti ghandha
titqies valida wara li jigu sodisfatti r-rekwiziti kollha
elenkati fil-formola tal-applikazzjoni, inkluz il-hlas tad-
dritt ta’ hames mitt euro (€500) mas-sottomissjoni tal-
istess applikazzjoni.

(2) L-Awtorita ghandu jkollha d-dritt li titlob
kwalunkwe informazzjoni jew dokumentazzjoni ohra li
jidhrilha mehtiega sabiex tipprocessa l-applikazzjoni.

(3) L-Awtorita ghandu jkollha d-dritt i
tissospendi u fejn jidhrilha mehtieg, tichad kwalunkwe
applikazzjoni li titressaq skont dawn ir-regolamenti fejn
jirrizultalha 1i hemm kontestazzjoni legali fir-rigward
tal-art li dwarha tirrelata l-applikazzjoni.".

5. Ir-regolament 5 tar-regolamenti prin¢ipali ghandu jigi
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VERZJONI ELETTRONIKA

B 1630

sostitwit bir-regolament gdid 1i gej:

"Trasferiment u
konverzjoni f’¢ens
perpetwu.

5. It-trasferiment tat-titolu moghti mill-
Awtorita skont dawn ir-regolamenti jista’ jsir permezz
ta’ konc¢essjoni enfitewtika b’titolu ta’ ¢ens perpetwu li
ghandu jkun rivedibbli kull hmistax (15)-il sena mid-
data tal-pubblikazzjoni tal-kuntratt bir-rata ta’ hmistax
fil-mija (15%). L-enfitewta ghandu jkollu l-ghazla li
jifdi ¢-Cens wara l-hmistax (15)-il sena mid-data tal-
ghotja enfitewtika u sussegwentement fis-sena tar-
revizjoni tac-Cens. Tali fidi ghandu jsir bil-hlas ta’
somma li tkun daqs l-ammont ta¢-Cens, kif rivedut u
kapitalizzat bir-rata ta’ hamsa fil-mija (5%):

Izda jekk l-enfitewta jiddeciedi 1i jifdi ¢-
¢ens gabel l-ewwel revizjoni u specifikatament matul I-
ewwel hmistax (15)-i1 sena mid-data tal-ghotja
enfitewtika, f’dak il-kaz, il-fidi ghandu jsir wara li ¢-
¢ens jigi rivedut skont ir-rati indikati fi Skeda II u bil-
hlas ta’ somma li tkun ekwivalenti ghall-ammont tac-
¢ens, kif rivedut u kapitalizzat bir-rati indikati fi Skeda
II:

Izda wkoll il-kondizzjonijiet kollha ta¢c-cens
temporanju originali li mhumiex applikabbli ghal ¢ens
perpetwu ma ghandhomx jibqghu japplikaw.".

Jissostitwixxi r- 6. Ir-regolament 6 tar-regolamenti principali ghandu jigi

regolament 4

tar-regolamenti

prin¢ipali.
"Rati stabbiliti.

sostitwit bir-regolament gdid 1i gej:

6. (1) Ir-rati applikabbli ghal
applikazzjonijiet sottomessi skont dawn ir-regolamenti
huma dawk stabbiliti fi Skeda I u Skeda II.

(2) Sabiex jigi ddeterminat i¢-Cens annwali
dovut lill-Awtorita, l-ewwel il-kalkolazzjoni ghandha
ssir skont ir-rati stabbiliti fi Skeda I u r-rizultat ta’ dan
il-kalkolu ghandu jintuza ghall-komputazzjoni skont I-
Iskeda II.

(3) F’kazijiet fejn diga tezisti okkupazzjoni fuq
livelli multipli li jkunu pro diviso, 1-Awtorita ghandha
titrasferixxi kull livell permezz ta’ titolu separat wara li
jigi determinat il-valur globali tal-art okkupata skont
Skeda I, u wara li jsir ezer¢izzju ta’ apporzjonament
xieraq u proporzjonat tal-valur skont it-titoli mitluba
ghal-kull livell rispettiv.
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(4) F’kaz li l-okkupazzjoni tal-art tkun pro
indiviso, bhall-partijiet komuni ta’ condomium, I-
Awtorita ghandha titrasferixxi l-art pro indiviso u I-
ispejjez li jirrizultaw ghandhom jitgassmu bejn il-livelli
rispettivi skont it-titolu mitlub mill-applikanti ghal kull
livell.".

7.  Ir-regolament 7 tar-regolamenti principali ghandu jigi Jissostitwixxir-

L e e lament
sostitwit bir-regolament gdid i gej: {;ﬁ‘;ezfglzf;lgnti

prin¢ipali.
"Dikjarazzjoni 7. (1) Flimkien mal-applikazzjoni li titressaq
obbligatorja tal- . N . .
applikant. quddiem I-Awtorita skont dawn ir-regolamenti, I-

applikant ghandu jipprovdi dikjarazzjoni ffirmata
minnu li permezz taghha jikkonferma illi l-kontenut
kollu tal-applikazzjoni mressqa huwa korrett u li ma
thallewx barra fatti, informazzjoni jew
dokumentazzjoni ohra rilevanti, illi kieku kienu
maghrufa mill-Awtorita, kienu jwasslu ghar-rifjut tal-
applikazzjoni.

(2) L-ebda gustifikazzjoni ma tista’ ssir mill-
applikant ghal kwalunkwe nuqqas li jipprovdi fatti,
informazzjoni jew dokumentazzjoni ohra rilevanti
ghall-applikazzjoni fuq il-bazi li 1-Awtorita diga kellha
gharfien ta’ tali  fatti, informazzjoni jew
dokumentazzjoni.".

8. Ir-regolament 8 tar-regolamenti prin¢ipali ghandu jigi Jissostitwixxir-

o g lament 8
sostitwit bir-regolament gdid li gej: tar-regolamenti

prin¢ipali.
"Eskluzjonijiet. 8. (1) Applikazzjonijiet sottomessi skont
dawn ir-regolamenti ghandhom jigu rrifjutati jekk il-
fond:
(@) ma jkollux il-permessi mehtiega
mahruga mill-Awtorita tal-Ippjanar jew id-
dikjarazzjoni mahruga mill-istess Awtorita li I-
imsemmi fond jidher fuq is-survey sheet tal-1968;
jew
(b) ikun soggett ghal avviz ta’ waqfien,
jew avviz ta’ wagqfien u twettiq, jew avviz ta’
twissija mahruga mill-awtorita kompetenti:
Izda f’kaz 1i hemm tali impedimenti, dawn
ghandhom jigu rimedjati qabel 1-applikazzjoni tkun tista’
tigi pprocessata skont dawn ir-regolamenti.
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(2) Il-parti tac-Cens temporanju ghal skop
agrikolu li ma tifformax parti mir-residenza unika u
ordinarja kif imfissra f’dawn ir-regolamenti, ghandha
tkun eskluza mit-trasferiment u ghandha zzomm it-
titolu ta’ c¢ens temporanju taht il-kondizzjonijiet
originali taghha.

(3) Kull fond kummer¢jali jew kull art uzata
ghal skopijiet kummer¢jali jew ta’ hazna, kif ukoll kull
art ohra li ma tifformax parti mir-residenza unika u
ordinarja kif imfissra f’dawn ir-regolamenti ghandha
tigi eskluza mill-konverzjoni ghal koncessjoni
enfitewtika perpetwa skont dawn ir-regolamenti

(4) Applikazzjoni maghmula skont dawn ir-
regolamenti ma taghti l-ebda dritt jew jedd favur I-
applikant jew xi persuna ohra u I-Awtorita fid-
diskrezzjoni taghha biss, tirrizerva d-dritt li tirrifjuta
kwalunkwe applikazzjoni sottomessa:

Izda kull rifjut ghandu jkun bil-miktub u
ghandu jinkludi ragunijiet dettaljati li fughom tkun
ibbazata tali de¢izjoni.

(5) L-Awtorita ghandha d-dritt, f’kull stadju
ttemm jew tirrifjuta kull applikazzjoni maghmula
skont dawn ir-regolamenti, jekk fil-fehma taghha
tali proprjeta tkun tinsab f’sit ta’ importanza nazzjonali:

Izda f’dak il-kaz, l-applikant ghandu jkun
intitolat 1i jir¢ievi biss Il-ispejjez li huwa jkun hallas
sabiex japplika taht dawn ir-regolamenti. L-Awtorita hija
ezenti minn kwalunkwe dannu jew talba ghal hlas ta’
kull tip ta’ kumpens li tista’ ssirilha mill-applikant f*dan
ir-rigward.".

9.  Minnufih wara r-regolament 10 tar-regolamenti principali
ghandu jigi mizjud ir-regolament gdid li ge;j:

"Dritt ta’ appell 11. L-applikant ghandu jkollu dritt ta’ appell
minn dec¢izjoni tal- . ceee . cn .
AWtorita. minn decizjoni tal-awtoritd mehuda skont dawn ir-
Kap. 563.

regolamenti skont l-artikolu 57 tal-Att dwar 1-Awtorita
tal-Artijiet.".

10. Minnufih wara r-regolament 11, kif mizjud, ghandhom jigu
mizjuda l-Iskedi godda li gejjin:
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"Skeda I

Rati applikabbli ghal kull metru kwadru ghal kull tip ta’ art skont
dawn ir-regolamenti:

Tip ta’ art Rata pagabbli ghal kull metru

kwadru ta’ art okkupata

€/m?>

Kull art okkupata minn
residenza unika u ordinarja, salv 120
ghal art okkupata minn

residenzi detached jew semi-

detached, inkluz farmhouses.
Kull art okkupata minn

residenzi detached jew semi- 360

detached, inkluz farmhouses.

Kwalunkwe spazju adjacenti
mal-fond li jintuza bhala 360
estensjoni tal-fond ghall-fini tal-

ligijiet sanitarji.

Kull spazju ulterjuri adjacenti

mal-fond, sakemm dan jifforma
parti integrali mill-istess fond 500
skont it-tifsira taht dawn ir-

regolamenti.

Skeda 11

Komputazzjoni tac-¢ens applikabbli ghall-koncessjonijiet
enfitewti¢i perpetwi skont dawn ir-regolamenti

1.  L-ammont li jirrizulta mill-kalkoli skont 1-Iskeda I ghandu
jigi diviz b’35 wara li jittiched kont tad-dispozizzjonijiet tar-
regolament 6 u l-ammont rizultanti jkun i¢-¢ens annwu dovut lill-
Awtorita tal-Artijiet.

2. Il-konc¢essjoni emfitewtika tibda tiddekorri mill-gurnata illi
jigi ffirmat il-kuntratt u ¢-Cens dovut jrid jithallas annwalment bil-
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quddiem.
3. II-fidi ta¢-¢ens u x-xiri tad-dirett dominju ghandu jsir skont
ir-rati stabbiliti hawn taht:
Ammont ta’ Rata Rata percentwali (%) ta’
snin ta’ ¢ens percentwali kapitalizzazzjoni ghall-fidi tac-
imhallas tar-revizjoni | ¢ens
0 (Fidi 0% 2.857 (immultiplikat b’35)
immedjat)
1 1% 2.941 (immultiplikat b’34)
2 2% 3.030 (immultiplikat b’33)
3 3% 3.125 (immultiplikat b’32)
4 4% 3.226 (immultiplikat b’31)
5 5% 3.333 (immultiplikat b’30)
6 6% 3.448 (immultiplikat b’29)
7 7% 3.571 (immultiplikat b’28)
8 8% 3.704 (immultiplikat b’27)
9 9% 3.846 (immultiplikat b’26)
10 10% 4.000 (immultiplikat b’25)
11 11% 4.167 (immultiplikat b’24)
12 12% 4.348 (immultiplikat b’23)
13 13% 4.545 (immultiplikat b’22)
14 14% 4.762 (immultiplikat b’21)
15 15% 5.000 (immultiplikat b’20)".
Emenda 11. Fir-regolamenti prin¢ipali I-kliem "residenza ordinarja",

fgggfg‘gfgj‘r kull fejn jokkorru, ghandhom jigu sostitwiti bil-kliem "residenza

principali. unika u ordinarja".
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