VERZJONI ELETTRONIKA

Suppliment tal-Gazzetta tal-Gvern ta’ Malta, Nru. 21,269, 18 ta’ Gunju, 2024

Tagsima A

MALTA

ATT Nru XX tal-2024

ATT mahrug b’ligi mill-Parlament ta’
Malta.

ATT sabiex jemenda ligijiet varji dwar
il-kirjiet residenzjali privati u sabiex
jaghmel dispozizzjonijiet ancillari u
konsegwenzjali ghalihom.

ACT No. XX of 2024

AN ACT enacted by the Parliament of
Malta.

AN ACT to amend various laws relating
to private residential leases and to
make ancillary and consequential
provisions thereto.
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Naghti I-kunsens tieghi.

(L.S.) MYRIAM SPITERI
DEBONO
President

18 ta’ Gunju, 2024
ATT Nru XX tal-2024

ATT sabiex jemenda ligijiet varji dwar il-kirjiet residenzjali privati
u sabiex jaghmel dispozizzjonijiet ancillari u konsegwenzjali
ghalihom.

IL-PRESIDENT bil-parir u I-kunsens tal-Kamra tad-Deputati,
imlaqqgha f’dan il-Parlament, u bl-awtorita tal-istess, harget b’ligi dan
li gej:-

1. (1) [It-titolu fil-qosor ta’ dan I-Att hu I-Att tal-2024 1i Titolu fil-qosor
jemenda Ligijiet Varji dwar il-Kirjiet Residenzjali Privati. u bidu fis-schh.

(2) Dan I-Att ghandu jidhol fis-sehh f’dik id-data li 1-Ministru
responsabbli ghad-djar jista’ b’avviz fil-Gazetta jistabbilixxi, u jistghu
jigu hekk stabbiliti dati differenti ghal dispozizzjonijiet jew ghanijiet
differenti ta’ dan 1-Att.

TAQSIMA 1
Emendi ghall-Kodi¢i Civili

2.  Din it-Tagsima temenda 1-Kodi¢i Civili u ghandha tingara u Emendi ghall-
tinftiehem haga wahda mal-Kodi¢i Civili, hawn izjed *il quddiem f>din go' ™"

it-Tagsima msejjah "il-Kodi¢i".

3.  Is-subartikolu (2) tal-artikolu 1555A tal-Kodi¢i ghandu jigi Emenda tal-

cpoe e artikolu 1555A
emendat kif gej: tal-Kodiéi.
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Kap. 69.
Kap. 158.

Emenda tal-
artikolu 1573
tal-Kodici.

Emenda tal-
artikolu 1575
tal-Kodici.

Emendi ghall-

Att dwar il-
Kirjiet
Residenzjali
Privati.
Kap. 604.

Emenda tal-

artikolu 2 tal-
Att prin¢ipali.
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(a) 1il-kliem "il-kirja ta’ dak il-fond ghandha tigi trasferita
lil persuna kif indikata fl-artikolu 1531F:" ghandhom jigu
sostitwiti bil-kliem "ghall-fini tat-tkomplija ta’ kirja skont I-
Ordinanza li tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’ Bini u 1-Ordinanza li
Tnehhi 1-Kontroll tad-Djar, l-imsemmija dipendenza permanenti
ghandu jkollha l-istess effetti bhall-mewt tal-kerrej."; u

(b) il-proviso tieghu ghandu jigi mhassar.

4.  Fl-artikolu 1573 tal-Kodi¢i, il-kliem "ikun angas minn sena."
ghandhom jigu sostitwiti bil-kliem "ikun anqas minn sena:" u minnufih
wara ghandu jigi mizjud dan il-proviso gdid li gej:

"Izda fil-kaz ta’ kirjiet residenzjali privati skont
Kap. 604. 1-Att dwar il-Kirjiet Residenzjali Privati, sid il-kera
ghandu jkun marbut li jaghti avviz lill-kerrej mill-inqas

tliet (3) xhur qabel b’ittra registrata.".

5.  Fis-subartikolu (1) tal-artikolu 1575 tal-Kodi¢i, il-kliem
"f’kaz ta’ bini." ghandhom jigu sostitwiti bil-kliem "f’kaz ta’ bini:" u
minnufih wara ghandu jigi mizjud dan il-proviso gdid li gej:

"Izda fil-kaz ta’ kirjiet residenzjali privati skont
Kap. 604. 1-Att dwar il-Kirjiet Residenzjali Privati, sid il-kera
ghandu jaghti avviz lill-kerrej mill-inqas tliet (3) xhur

gabel b’ittra registrata.".

TAQSIMA 11
Emendi ghall-Att dwar il-Kirjiet Residenzjali Privati

6. Din it-Tagsima temenda 1-Att dwar il-Kirjiet Residenzjali
Privati u ghandha tinqara u tinftiechem haga wahda mal-Att dwar il-
Kirjiet Residenzjali Privati, hawn izjed ’il quddiem f’din it-Tagsima
msejjah "l-Att prin¢ipali".

7.  L-artikolu 2 tal-Att prin¢ipali ghandu jigi emendat kif gej:

(a) minnufih wara t-tifsira "Bord" ghandu jigi mizjud
dan it-tifsir gdid li gej:

" "bini" jew "fond" tfisser dar jew bini iehor, jew parti
minnhom, li jintuzaw jew jistghu jintuzaw ghal ghanijiet
residenzjali skont id-dispozizzjonijiet tal-ligijiet relevanti;

"dar" tfisser bini jew parti minn bini mikri
separatament, li jinkludi kwalunkwe art jew gnien li
jifforma parti integrali, jew maghluq fil-konfini ta’ dik id-
dar, izda ma jinkludix kwalunkwe struttura mobbli, opra
tal-bahar jew vettura;";



8.
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(b) minnufih wara t-tifsira "kiri ta’ spazju residenzjali
kondiviz" tieghu ghandha tigi mizjuda din it-tifsira gdida li gejja:

" "kirja" ghandha tinkludi wkoll sullokazzjoni;";

(¢) minnufih wara t-tifsira "Panel ta’ Arbitragg" ghandha
tigi mizjuda din it-tifsira gdida li gejja:

" "resident" tfisser kerrej kif definit taht dan l-artikolu,
inkluz kwalunkwe okkupant iehor;"; u

(d) minnufih wara t-tieni proviso ghat-tifsira "residenza"
ghandu jigi mizjud dan il-proviso gdid li gej:

"Izda wkoll fejn il-fond ikun qieghed jigi mikri
minn kumpanija bil-ghan 1i takkomoda lill-impjegati
taghha u I-okkupant ikun qieghed ihallas kwalunkwe forma
ta’ korrispettiv lill-kumpanija, ir-relazzjoni bejn il-
kumpanija u l-okkupant ghandha titqies bhala
sullokazzjoni, soggetta ghad-dispozizzjonijiet ta’ dan 1-
Att:".

L-artikolu 3 tal-Att prin¢ipali ghandu jigi emendat kif gej:

(a) fil-paragrafu (d) tas-subartikolu (2) tieghu, il-kliem
"mikrija qabel I-1 ta’ Gunju, 1995." ghandhom jigu sostitwiti bil-
kliem "mikrija jew moghtija b’enfitewsi qabel 1-1 ta’ Gunju,
1995:" u minnufih wara ghandu jigi mizjud dan il-proviso gdid li
gej:

"[zda d-dispozizzjonijiet ta’ dan I-Att ma

ghandhomx japplikaw ghal kirjiet 1i jkunu saru wara I-1
ta’ Gunju, 1995, izda li joriginaw minn relazzjoni ta’

Kap. 69. kirja privata residenzjali kontrollata skont 1-Ordinanza li
Kap. 158. tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’ Bini jew 1-Ordinanza li

9.

Tnehhi 1-Kontroll tad-Djar."; u

(b)  is-subartikolu (3) tieghu ghandu jigi mhassar.
L-artikolu 4 tal-Att principali ghandu jigi emendat kif gej:

(a) fis-subartikolu (2) tieghu, il-kelma "dmir" ghandha
tigi sostitwita bil-kelma "obbligu" u I-kliem "ghaxart (10) ijiem"
ghandhom jigu sostitwiti bil-kliem "tletin (30) jum";

(b) fis-subartikolu (3) tieghu, il-kliem "mid-data tal-bidu
tal-kirja." ghandhom jigu sostitwiti bil-kliem "mid-data tal-bidu
tal-kirja:" u minnufih wara ghandu jigi mizjud dan il-proviso
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Emenda tal-
artikolu 3 tal-
Att prin¢ipali.

Emenda tal-
artikolu 4 tal-
Att prin¢ipali.
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Emenda tal-
artikolu 5 tal-
Att prin¢ipali.
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gdid li gej:

"Izda 1-obbligu tar-registrazzjoni min-naha ta’
sid il-kera jibda minnufih mal-bidu tal-ftehim u l-ebda
dewmien jew nuqqas ta’ registrazzjoni tal-ftehim, jew ta’
konformita mar-rekwiziti tas-subartikolu (1) tal-artikolu 6,
ma jista’ jintuza kontra l-interessi tal-kerrej jew fid-difiza
ta’ sid il-kera fil-kors ta’ xi proc¢eduri ta’ infurzar skont I-
artikolu 20, jew fi pro¢eduri kriminali skont l-artikolu 22.";

(¢) 1is-subartikolu (7) tieghu ghandu jigi sostitwit b’dan

is-subartikolu gdid li gej:

"(7) Bhala parti mill-process ta’ registrazzjoni, I-
Awtorita ghandha titlob lil sid il-kera sabiex jispecifika n-
numru ta’ residenti li ghandhom joqoghdu fid-dar.";

(d) is-subartikolu (8) tieghu ghandu jigi sostitwit b’dan

is-subartikolu gdid li gej:

"(8) (a) IlI-Ministru ghandu jkollu s-setgha i
johrog regolamenti taht dan 1-Att li jipprovdu dwar I-
istandards minimi ta’ abitabbilita ghal dar 1i tigi offruta
ghall-kera kif ukoll il-limitazzjoni tan-numru ta’ residenti
li jistghu jabitaw fid-dar fl-istess hin.

(b) L-Awtorita ma ghandha tippermetti I-ebda
registrazzjoni jew sottomissjoni gdida 1i tippermetti 1-
okkupazzjoni tal-istess dar minn numru ta’ residenti li
jeccedi I-massimu li huwa permess jabita fid-dar fl-istess
hin skont dak stabbilit fi kwalunkwe regolamenti mahruga
taht dan 1-Att:

Izda r-registrazzjoni tal-kuntratt tal-kera mill-
Awtorita ma ghandha bl-ebda mod titqies bhala
certifikazzjoni tal-abitabbilita ta’ fond mikri jew tintuza
bhala difiza ghal kwalunkwe ksur ta’ dispozizzjoni ta’ xi
ligi ohra jew regolament ichor li tkun validament fis-sehh
fil-mument tal-allegat reat jew ksur."; u

(e) minnufih wara s-subartikolu (8) tieghu ghandu jigi

mizjud dan is-subartikolu gdid li gej:

b

"(9) Il-process ta’ registrazzjoni ghandu jigi
komplut esklussivament online.".

L-artikolu 5 tal-Att prin¢ipali ghandu jigi emendat kif gej:
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(a) fis-subartikolu (2) tieghu, il-kelma "id-dmir" ghandha
tigi sostitwita bil-kelma "l-obbligu";

(b) fis-subartikolu (3) tieghu, il-kliem "l-artikoli 7, 9 u
11, l-artikoli 1i jinsabu fl-Att ghandhom jipprevalu." ghandhom
jigu sostitwiti bil-kliem "l-artikoli 7, 9, 11 u 17, l-artikoli li
jinsabu fl-Att ghandhom jipprevalu."; u

(¢) is-subartikolu (4) tieghu ghandu jigi sostitwit b’dan
is-subartikolu gdid 1i ge;j:

"(4) Ir-registrazzjoni ta’ kirja skont is-subartikolu
(1) ma ghandhiex tehtieg id-dikjarazzjoni ta’ kwalunkwe
ammont iddepozitat mill-kerrej bhala garanzija skont I-
artikolu 6(1)(f) jew il-prezentazzjoni ta’ inventarju skont I-
artikolu 6(1)(g).".

11. L-artikolu 6 tal-Att principali ghandu jigi emendat kif gej:

(a)  il-paragrafu (g) tas-subartikolu (1) tieghu ghandu
jigi sostitwit b’dan il-paragrafu gdid li ge;j:

"(g) inventarju, fil-forma ta’ evidenza dokumentarja
ffirmata mill-partijiet kollha, 1i jafferma I-kondizzjoni tal-
fond kif ukoll 1-istat ta’ kwalunkwe ghamara u apparati
domestic¢i fornuti minn sid il-kera:

Izda l-inventarju jista’ jigi pprezentat ukoll fil-
forma ta’ ritratti sakemm ir-ritratti jkunu kapaci, b’mod
shih, ¢ar u inekwivoku jattestaw ghall-kondizzjoni tal-
fond kif ukoll l-istat ta’ kwalunkwe ghamara u apparati
domesti¢i fornuti minn sid il-kera, u I-partijiet ghandhom
jakkumpanjaw tali ritratti b’deskrizzjoni qasira tal-
kontenut tal-imsemmija ritratti:

[zda wkoll l-inventarju ghandu jigi pprezentat
ukoll f’kaz fejn il-fond jigi mikri minghajr ghamara.";

(b)  is-subartikolu (2) tieghu ghandu jigi sostitwit b’dan
is-subartikolu gdid 1i ge;j:

"(2) Fin-nuqqas ta’ wiehed (1) jew aktar tal-istess
rekwiziti essenzjali stipulati fis-subartikolu (1), il-ftehim
ghandu jkun null u minghajr effett:

[zda n-nuqqas ta’ konformita ma’ kwalunkwe
mill-istess rekwiziti minn sid il-kera ma jistax jinzamm
bhala raguni valida sabiex sid il-kera jigi ezentat mill-
obbligu li jirregistra I-ftehim skont l-artikolu 4."; u
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(€)

is-subartikolu (3) tieghu ghandu jigi sostitwit b’dan

is-subartikolu gdid 1i gej:

"(3) L-Awtorita tista’ tippubblika fuq il-websajt

taghha ftehim mudell ta’ kirja residenzjali privata i jista’
jintuza bhala bazi minn kull persuna li tidhol fi ftehim ta’
kirja residenzjali privata:

Izda 1-Awtorita tista’ tippubblika wkoll fuq il-

websajt taghha formola standard li jkun fiha 1-klawsoli
msemmija fis-subartikolu (1) u li tista’ tkun maghmula
obbligatorja ghal kull persuna li tidhol fi ftehim ta’ kirja
residenzjali privata mhux skont il-ftehim mudell.".

Minnufih wara l-ewwel proviso tal-artikolu 7(1)(d) tal-Att
princ¢ipali ghandu jigi mizjud dan il-proviso gdid li gej:

"lzda wkoll l-ebda penali amministrattiva ma tista’ tigi
imposta fuq il-kerrejja ta’ ftehim originali u l-kerrej sostitwit jew
mizjud, fi kwalunkwe kaz ta’ sostituzzjoni jew zieda ta’ kerrej skont I-
artikoli 9B u 9C:".

Il-proviso ghal artikolu 8 tal-Att principali ghandu jigi

L-artikolu 9 tal-Att prin¢ipali ghandu jigi emendat kif gej:

fis-subartikolu (3) tieghu I-kliem "jew ghall-kiri

ta’ spazju residenzjali kondiviz" ghandu jigi mhassar;

(b)

minnufih wara s-subartikolu (3) tieghu

ghandhom jigu mizjuda dawn is-subartikoli godda li gejjin:

"(4) Jekk sid il-kera ma jinnotifikax lill-
kerrej b’avviz ta’ terminazzjoni fiz-zmien specifikat,
izda l-kerrej xorta jiddec¢iedi li jtemm il-ftehim fid-
data stipulata fil-ftehim, huwa ghandu jaghti avviz lil
sid il-kera mill-inqas xahar (1) qabel b’ittra
registrata:

Izda ghall-finijiet li jipprova t-twettiq tal-
obbligu tieghu skont dan is-subartikolu, ghandu jkun
bizzejjed sabiex il-kerrej jipprovdi evidenza li l-ittra
registrata giet mibghuta fiz-zmien stipulat u fl-
indirizz it-tajjeb:

Izda wkoll il-kerrej ghandu jir¢ievi lura
l-ammont iddepozitat minnu bhala garanzija skont I-
artikolu 6(1)(f) fil-kaz 1i 1-kerrej itemm il-ftehim tal-
kirja skont is-subartikolu (5), u dan salv ghad-
dispozizzjonijiet tal-artikolu 11.
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(5) Ma ghandux ikun permess li sid il-kera
jaghti kwalunkwe avviz ta’ terminazzjoni bil-ghan li
jwaqqaf il-ftehim qabel il-perjodu impost mil-ligi
jew stipulat fil-ftehim, salv ghad-dispozizzjonijiet
Kap. 16. tal-artikoli 1573 u 1574 tal-Kodi¢i Civili.".

15. Minnufih wara l-artikolu 9 tal-Att princ¢ipali ghandhom jigu Ziedata’

mizjuda dawn l-artikoli godda li gejjin: e Sode
"Tigdid 9A. (1)  Minkejja I-possibbilta ta’ tigdid tacitu
CSPIEss. skont is-subartikolu (2) tal-artikolu 9, il-partijiet jistghu

wkoll igeddu I-ftehim taghhom b’mod espress.

(2) Ftehim espress ta’ tigdid ma ghandux jinkludi
tibdil fil-ftehim originali, hlief ghaz-zieda permessa
skont l-artikolu 14.

(3) Ftehim li kellu jiskadi qabel il-31 ta’ Di¢cembru,
2020 u li ma kienx fih referenza ghal possibbilta ta’
tigdid, ma ghandux jigi rregistrat sakemm ma jkunx
akkumpanjat minn ftehim ta’ tigdid espress iffirmat bejn
il-partijiet.

(4) Kwalunkwe ftehim ta’ tigdid ma ghandux isir
ghal perjodu inferjuri ghal dak stipulat fl-artikolu 8:

Izda l-partijiet ghandhom jibqghu liberi li jgeddu
I-ftehim taghhom ghal perjodu itwal minn dak miftiehem
originarjament.

(5) Fil-kaz ta’ kunflitt bejn it-termini ta’ ftehim
imgedded li kien sar qabel 1-1 ta’ Jannar, 2020 u l-artikoli
7,9, 11 u 17, l-artikoli ta’ dan 1-Att ghandhom jipprevalu.

(6) Jekk minkejja li jkun ta avviz ta’ terminazzjoni,
sid il-kera jippermetti lill-kerrej sabiex jibqa’ jokkupa I-
fond wara li jiskadi t-terminu tal-ftehim filwagqt li jitlob
il-kera minghajr ma jidhol u jirregistra ftehim ta’ tigdid
espress li fih jirrevoka l-avviz ta’ terminazzjoni, huwa
ghandu jkun soggett ghall-pro¢edura msemmija fl-
artikolu 20.

(7) L-Awtorita tista’ tippubblika fuq il-websajt
taghha ftehim mudell ta’ tigdid i jista’ jintuza bhala bazi
minn kull persuna li taghmel tigdid tal-kera b’mod
espress.

(8) Kwalunkwe ftehim ta’ estensjoni tal-perjodu
originali tal-kirja li jkollu l-effett i jqassar il-perjodu li
kien inghata lill-kerrej permezz tat-tigdid bil-ligi ghandu
Jjigi pprojbit.

Sostituzzjoni 9B. (1) Kull parti fil-ftehim tista’ titlob is-
tal-kerre;j. . N . .. . . g .
sostituzzjoni tal-kerrej f’kirja residenzjali privata:
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Izda l-imsemmija sostituzzjoni tista’ ssir biss
bil-kunsens espress ta’ sid il-kera u tal-kerrej uxxenti u,
jekk ikun il-kaz, tal-kerrejja 1-ohra kollha li jkunu jidhru
fuq dak il-ftehim.

(2) Is-sostituzzjoni ta’ kerrej ghandha tkun permessa
biss fejn in-numru totali ta’ kerrejja registrati mal-
Awtorita fuq il-ftehim tal-kera jkun ser jibqa’ I-istess.

(3) Sostituzzjoni ghandu jkollha I-effett li tibdel lill-
kerrej uxxenti b’dak subentranti, minghajr ma taghti lok
ghal ftehim gdid ta’ kiri jew tinterrompi kwalunkwe
perjodi stipulati f’dan 1-Att, b>’mod partikolari dawk i
jinsabu fl-artikoli 8, 9, 11, 12 u 16.

(4) L-ebda haga ma ghandha tippregudika d-dritt
tal-kerrej uxxenti li jfittex rimedju fil-konfront ta’ sid il-
kera jew tal-kerrej subentranti f’kaz ta’ xi kwistjonijiet
dwar il-ftehim tal-kera jew tas-sostituzzjoni tal-kerre;j.

(5) Kerrej subentranti ghandu jinghata ac¢cess ghall-
ftehim originali tal-kera u ghad-dettalji rilevanti kollha
tar-registrazzjoni.

(6) Il-partijiet kollha tal-ftehim originali jistghu
jitolbu kopja tal-ftehim ta’ sostituzzjoni flimkien mad-
dettalji rilevanti kollha tar-registrazzjoni.

(7) L-Awtorita tista’ tippubblika fuq il-websajt
taghha ftehim mudell ta’ sostituzzjoni li jista’ jintuza
bhala bazi minn kull persuna li taghmel is-sostituzzjoni
ta’ kerre;j:

Izda 1-Awtorita tista’ tippubblika wkoll fuq il-
websajt taghha formola standard 11 tista’ tkun maghmula
obbligatorja ghal kull persuna li tidhol fi ftehim ta’
sostituzzjoni li ma jkunx skont il-ftehim mudell.

kzeiiif}ta’ 9C. (1) Kull parti fi ftehim ta’ kirja residenzjali
' privata tista’ titlob iz-zieda ta’ kerrej f’dak il-ftehim:

Izda l-imsemmija zieda tista’ ssir biss bil-
kunsens espress ta’ sid il-kera u tal-kerrej jew kerrejja
ezistenti.

(2) Iz-zieda ta’ kerrej ma ghandhiex tohloq kirja
gdida jew tinterrompi l-perjodi stipulati f’dan I-Att,
b’mod partikolari dawk li jinsabu fl-artikoli 8, 9, 11, 12 u
16.

(3) Il-kerrej subentranti ghandu jkun responsabbli
ghal kwalunkwe dejn li jkun sar gabel iz-zieda tieghu fil-
ftehim.
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(4) Kerrej subentranti ghandu jinghata ac¢¢ess ghall-
ftehim originali tal-kirja u ghad-dettalji rilevanti kollha
tar-registrazzjoni.

(5) I-partijiet kollha tal-ftehim originali ghandhom
jinghataw access ghal kwalunkwe ftehim ta’ zieda ta’
kerrej u ghad-dettalji rilevanti kollha tar-registrazzjoni.

(6) L-Awtorita tista’ tippubblika fuq il-websajt
taghha ftehim mudell ta’ zieda ta’ kerrej 1i jista’ jintuza
bhala bazi minn kull persuna li taghmel zieda:

[zda 1-Awtorita tista’ tippubblika wkoll fuq il-
websajt taghha formola standard i tista’ tkun maghmula
obbligatorja ghal kull persuna li tidhol fi ftehim ghal
zieda ta’ kerrej li ma jkunx skont il-ftehim mudell.

g?fiiisrgrfgﬁj%f: 9D. (1) Jekk il-partijiet jaslu ghal terminazzjoni
fil-kaz ta’ kunsenswali tal-kirja jew il-kerrej jabbanduna I-proprjeta
jerminazzioni - mikrija minghajr avviz, sid il-kera jkun jista’ jitlob ir-
tal-kirjajew  registrazzjoni ta’ kirja gdida fuq dik 1-istess dar ta’
tal-abbandun . T .. . . .. . .
tal-proprjeta  abitazzjoni minkejja I-fatt 1i l-perjodu tal-kirja precedenti
millkerrej.— jkyn ghadu ghaddej, wara li jkun ta avviz ta’ tali
terminazzjoni re¢iproka jew abbandun lill-Awtorita. L-
Awtorita ghandha tinnotifika lill-kerrej precedenti bit-talba
ta’ sid il-kera sabiex jikkancella r-registrazzjoni tal-kirja:
Izda f’kaz ta’ abbandun, l-imsemmija
kancellazzjoni tar-registrazzjoni tal-kirja ma ghandhiex
ikollha I-effett li tirrilaxxa lil sid il-kera mill-obbligi tieghu
lejn il-kerrej precedenti fil-kaz li 1-istess sid il-kera jkun ta
l-uzu tal-proprjeta lil kwalunkwe persuna ohra b’mala
fede:

Izda wkoll l-imsemmija kancellazzjoni tar-
registrazzjoni tal-kirja ghandha tkun bla hsara ghal
kwalunkwe talba li sid il-kera jista’ jkollu fil-konfront tal-
kerrej li jkun abbanduna I-proprjeta.

(2) Dan I-artikolu ghandu japplika wkoll meta kirja
ssir ma’ aktar minn kerrej wiehed (1), u sid il-kera jkun
wasal ghal terminazzjoni kunsenswali tal-kirja ma’ wiehed
(1) mill-kerrejja, jew wiehed (1) mill-kerrejja jkun
abbanduna d-dar mikrija minghajr avviz u minghajr ma
dan tal-ahhar ikun gie sostitwit:

Izda biex isir it-tnaqqis tal-kerrej, sid il-kera
ghandu jikseb il-kunsens tal-kerrejja l-ohra inkluzi fil-
ftehim originali tal-kera.".

16. Minnufih wara s-subartikolu (5) tal-artikolu 11 tal-Att Emenda tal-

prin¢ipali ghandhom jigu mizjuda dawn is-subartikoli godda li gejjin: erﬁ{ﬁcll;;ﬁl

"(6) Fil-kaz ta’ tigdid ta’ kirja residenzjali privata twila
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Att principali.

Sostituzzjoni
tal-artikolu 16
tal-Att
principali.
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skont l-artikolu 9(2), il-kerrej ma jistax jirtira qabel ma jaghlaq
iz-zmien ta’ tliet (3) xhur mill-bidu tal-perjodu tat-tigdid:

Izda wara d-dekors ta’ dan iz-zmien il-kerrej ikun
jista’ jirtira mill-kirja residenzjali privata billi jaghti avviz lil sid
il-kera skont is-subartikolu (2)(a):

Izda wkoll dan is-subartikolu ghandu jibga’ jghodd
ghal kemm-il darba tiggedded il-kirja.

(7) Fil-kaz ta’ tigdid ta’ kirja residenzjali privata twila
skont I-artikolu 9A, il-kerrej ma jistax jirtira qabel ma jaghlaq
nofs il-perjodu msemmi fis-subartikolu (1), skont id-durata tat-
tigdid espress miftichem bejn il-partijiet:

Izda wara d-dekors ta’ dan iz-zmien il-kerrej ikun
jista’ jirtira mill-kirja residenjzali privata billi jaghti avviz lil sid
il-kera skont is-subartikolu (2).".

Fis-subartikolu (1) tal-artikolu 14 tal-Att principali 1-kliem

"it-terminu tal-kirja." ghandhom jigu sostitwiti bil-kliem "it-terminu
tal-kirja:" u minnufih wara ghandu jigi mizjud dan il-proviso gdid li

£cJ-

"Izda matul I-ewwel sena l-kera ghandha tigi ffissata
ghall-istess ammont.".

18.  L-artikolu 16 tal-Att prin¢ipali ghandu jigi sostitwit b’dan 1-
artikolu gdid 1i gej:

"Kiri ta’ 16. (1) Kwalunkwe kuntratt li jsir ghal kiri ta’
jg:ig:nzjah spazju residenzjali kondiviz ghandu j1§011u .dl'lrata skpnt
kondiviz. regolamenti mahruga taht dan 1-Att mill-Ministru, minn

zmien ghal zmien.

(2) Bla hsara ghas-subartikolu (1), id-
dispozizzjonijiet li japplikaw ghal kirjiet residenzjali
privati ghandhom japplikaw ukoll ghall-kiri ta’ spazju
residenzjali kondiviz.

(3) Il-kiri ta’ spazju residenzjali kondiviz huwa
soggett ghar-regoli ta’ registrazzjoni stipulati fl-artikolu
4.

(4) Id-dispozizzjonijiet imsemmija hawn fuq
ghandhom japplikaw ukoll fejn sid il-kera, jew il-kerrej
f’kaz ta’ sullokazzjoni, jirrisjedi wkoll fl-istess
proprjeta.".
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19. L-artikolu 20 tal-Att prin¢ipali ghandu jigi sostitwit b’dan 1- Sostituzzjoni
tal-artikolu 20

artikolu gdid 1i gej: tal-Att
principali.

"Procedurata’  20. (1) Minkejja kwalunkwe ligi ohra li tista’

infurzar. tipprovdi ghal proc¢eduri u pieni dwar reati, meta 1-

Awtorita tqis li:
(a) dar ta’ abitazzjoni tkun qieghda tigi
okkupata ghal kirjiet residenzjali minn xi persuni li
ma jkunux is-sidien tad-dar ta’ abitazzjoni u li jkunu
geghdin jokkupaw id-dar ta’ abitazzjoni minghajr
titolu validu ta’ kera, ghar-raguni li 1-ftehim tal-kiri
ma jissodisfax ir-rekwiziti bil-miktub ad validitatem
fi ftehim ta’ kiri jew li ghalkemm jissodisfa r-
rekwiziti bil-miktub ad validitatem ma kienx
registrat skont id-dispozizzjonijiet tal-Att, hawn
aktar ’il quddiem fl-Att imsejha "okkupazzjoni
minghajr titolu"; jew
(b) persuna tkun ippermettiet numru ta’
okkupanti 1i jeccedi dak dikjarat fir-registrazzjoni
jew registrazzjonijiet ta’ ftehim jew ftehimiet ta’
kirja residenzjali privata mal-Awtorita u tkun ged
tikser  id-dispozizzjonijiet  tal-proviso  ghas-
subartikolu (4) tal-artikolu 16; jew
(¢) persuna tkun ghamlet dikjarazzjoni ghal
kwalunkwe wiehed (1) mill-ghanijiet tal-Att Ii hija
falza, qarrieqa, jew mhix korretta f'xi haga
materjali,
1-Awtorita tista’ tinnotifika avviz bil-miktub lil dik il-
persuna fejn tiddeskrivi r-reat lil dik il-persuna li tkun
qieghda tigi akkuzata u tindika l-passi li ghandhom
jittiehdu sabiex tirrmedja dak ir-reat u l-penali
amministrattiva li tista’ tehel jekk tinstab hatja tar-reat:

[zda 1-Awtorita tista’ titlob il-hlas ta’ penali
amministrattiva ta’ mhux aktar minn elfejn u tliet mija u
disgha u ghoxrin euro u sebgha u tletin ¢entezmu
(€2,329.37):

Izda wkoll fejn l-okkupazzjoni minghajr titolu
tkun giet fi tmiemha, I-Awtorita ma ghandhiex tippermetti
lil dik il-persuna li tkun ikkoncediet it-tgawdija tal-fond
minghajr titolu validu li tikkonforma mad-
dispozizzjonijiet ta’ dan I-Att b’mod retrospettiv.
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(2) Meta jkun gie notifikat avviz bil-miktub skont
dan l-artikolu, il-persuna msemmija fl-avviz tista’, fi
zmien wiehed u ghoxrin (21) gurnata mill-istess avviz,
taccCetta r-responsabbilta ghar-reat specifikat fl-avviz u
f’dak l-istess perjodu ta’ zmien, jew f’xi perjodu ta’
zmien ulterjuri li 1-Awtorita tista’ tippermetti, tirrimedja r-
reat u thallas, jew tintrabat bil-miktub li thallas il-penali
amministrattiva indikata fl-avviz jew dik il-penali
amministrattiva li 1-Awtorita tista’ tistipula minflokha, u
fi kwalunkwe kaz:

(a) 1il-persuna msemmija fl-avviz ghandha
titgies li tkun wettqet ir-reat u li tkun ammettiet il-
htija taghha, u l-penali amministrattiva mhallsa, jew
li tkun intrabtet li thallas, ghandha tkun il-penali
amministrattiva li hija saret responsabbli li thallas;

(b) jekk ir-reat ikun gie rrimedjat u l-penali
amministrattiva tithallas fil-perjodu ta’ zZmien
stipulat, 1-ebda proc¢eduri ohra ma jkunu jistghu jigu
istitwiti fil-konfront ta’ dik il-persuna dwar l-istess
fatti; jew

(¢) jekk il-penali amministrattiva ma
tithallasx f’dak il-perjodu ta’ Zzmien ulterjuri kif
deskritt gabel, 1-Awtorita ghandha d-dritt li
tistitwixxi proceduri fil-konfront ta’ min kiser il-
ligi.

(3) Jekk persuna li tkun giet notifikata b’avviz skont
is-subartikolu (1) ma tac¢cettax responsabbilta ghar-reat,
jew wara li tkun ac¢cettat dik ir-responsabbilta, tonqos
milli tirrimedja r-reat fil-perjodu ta’ Zmien stipulat fl-
imsemmi avviz, ghandhom jinbdew proceduri fil-konfront
taghha skont id-dispozizzjonijiet tal-artikolu 22.".

Emenda tal- 20. Is-subartikolu (1) tal-artikolu 22 tal-Att prin¢ipali ghandu jigi
Ncpinapan,  emendat Kif gej:
(a) il-paragrafu (a) tieghu ghandu jigi sostitwit b’dan il-
paragrafu gdid li gej:

"(a) tinstab tikkon¢edi kwalunkwe dar ta’
abitazzjoni, jew kwalunkwe spazju separat gewwa dar ta’
abitazzjoni, ghal skop residenzjali, lil xi persuni li ma
jkunux is-sidien tad-dar ta’ abitazzjoni u li jkunu qeghdin
jokkupaw id-dar ta’ abitazzjoni minghajr titolu validu ta’
kera, ghar-raguni li 1-ftehim ta’ kiri ma jissodisfax ir-
rekwiziti bil-miktub ad validitatem fi ftehim ta’ kiri jew li
ghalkemm jissodisfa r-rekwiziti bil-miktub ad validitatem
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ma giex registrat skont id-dispozizzjonijiet ta’ dan 1-Att;";

(b) fil-paragrafu (¢) tieghu, il-kliem "haga materjali,"

ghandhom jigu sostitwiti bil-kliem "haga materjali;" u minnufih
wara ghandu jigi mizjud dan il-paragrafu gdid li gej:

"(d) tippermetti numru ta’ okkupanti li je¢cedi dak
dikjarat fir-registrazzjoni jew registrazzjonijiet ta’ ftehim
jew ftehimiet ta’ kirja residenzjali privata mal-Awtorita u
tkun qed tikser id-dispozizzjonijiet tar-regolamenti
msemmija fl-artikolu 4(8)(a),";

(¢) fil-paragrafu li jinsab minnufih wara l-paragrafu (d)

tieghu, il-kliem "ghaxart elef euro (€10,000):" ghandhom jigu
sostitwiti bil-kliem "ghaxart elef euro (€10,000)."; u

21.

(d) il-proviso tieghu ghandu jigi mhassar.

Minnufih wara l-artikolu 22 tal-Att princ¢ipali ghandu jigi

mizjud dan l-artikolu gdid li ge;:

"Dritt ta’

appell tal-
Avukat
Generali.
Kap. 9.

22,

22A. Minkejja  d-dispozizzjonijiet  tal-Kodic¢i
Kriminali, I-Avukat Generali ghandu dejjem ikollu d-dritt
ta’ appell quddiem il-Qorti tal-Appell Kriminali minn
kwalunkwe decizjoni moghtija fir-rigward ta’ proceduri
kriminali 11 johorgu mid-dispozizzjonijiet ta’ dan I-Att
jew kwalunkwe regolamenti maghmula tahtu.".

Is-subartikolu (2) tal-artikolu 23 tal-Att prin¢ipali ghandu jigi

sostitwit b’dan is-subartikolu gdid 1i gej:

Kap. 16.

"(2) Il-Panel ta’ Arbitragg ghandu jkollu 1-
gurizdizzjoni esklussiva sabiex jiddec¢iedi kwalunkwe
tilwim relatat ma’ kirjiet residenzjali privati li ghalihom
japplika I-Att, diment 1i kwalunkwe talbiet monetarji ma
ghandhomx je¢c¢edu hamest elf euro (€5,000), u li
jinvolvu:

(a) kwistjonijiet imsemmija  fl-artikoli
1540, 1541, 1542, 1543, 1545, 1546, 1548, 1556,
1559, 1561, 1562, 1563 u 1564 tal-Kodi¢i Civili
sakemm dawn it-talbiet ma jinvolvux it-
terminazzjoni tal-kirja; u

(b) kwalunkwe tilwima rigward:

(1) 1z-zamma jew ir-rimborz ta’ kull
ammont li jithalla b’mod ta’ depozitu ta’

garanzija kif stipulat fl-artikolu 6(f);

A 445

Zieda ta’
artikolu gdid fl-
Att prin¢ipali.

Emenda tal-
artikolu 23 tal-
Att principali.
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(i) arretrati ta’ kirjiet u servizzi,
inkluz dawk relatati mal-konsum tad-dawl u 1-
ilma;

(i11) kumpens ghall-okkupazzjoni mill-
kerrej wara d-data ta’ skadenza tal-ftehim,
sakemm dawn it-talbiet ma jinkludux talba
ghat-terminazzjoni tal-kirja;

(iv) kumpens ghal telf ta’ qligh 1i sid
il-kera jkun garrab minhabba li d-dar ta’
abitazzjoni ma kinitx okkupata fil-perjodu
stipulat fl-artikolu 11(1);

(v) kwistjonijiet ~ imsemmija  fl-
artikolu 17, sakemm it-tilwima hija
esklussivament bejn sid il-kera u l-kerrej,
inkluz talbiet sabiex sid il-kera jirrikonoxxi n-
numru ta’ persuni li geghdin jghixu fid-dar ta’
abitazzjoni u jaghti access lill-kerrej ghad-
dettalji tal-kont;

(vi) spejjez relatati mal-manutenzjoni
ordinarja tal-partijiet komuni tal-kondominju;
u

(vil) danni derivanti minn kwalunkwe
ksur tad-dispozizzjonijiet ta’ dan l-Att;

(¢) tilwim rigward kull ammont 1i jithalla
permezz ta’ depozitu ta’ garanzija, f’kaz ta’
okkupazzjoni minghajr titolu skont I-artikolu 19,
jekk il-persuna 1i tkun ippermettiet tali
okkupazzjoni minghajr titolu u 1i tkun zammet tali
ammont, tkun ammettiet il-htija taghha ghar-reat
skont l-artikolu 20 jew tkun instabet hatja ta’ reat
mill-qrati ta’ gudikatura kriminali skont l-artikolu
22:

Izda talba maghmula skont il-paragrafi (a) u (b)

tista” wkoll tigi inkluza f’talbiet jew eccezzjonijiet ohra
maghmula quddiem il-Bord, fi kwalunkwe azzjoni li
taffettwa kirjiet residenzjali privati, li fughom il-Panel ta’
Arbitragg ma ghandux gurizdizzjoni, inkluz fejn it-talba
hija maghmula ghat-terminazzjoni tal-kirja jew ghall-
izgumbrament ta’ kwalunkwe persuna mill-kirja:

Izda wkoll il-Panel ta’ Arbitragg ghandu jisma’

biss talbiet relattivi ghal ftehimiet registrati.".

L-artikolu 31 tal-Att prin¢ipali ghandu jigi emendat kif gej:

(a)

is-subartikolu (1) tieghu ghandu jigi sostitwit b’dan
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is-subartikolu gdid 1i gej:

"(1) Ir-registru tal-Panel ta’ Arbitragg ghandu jzomm
registru ta’ persuni li ma jkunux onoraw id-dec¢izjonijiet
tal-Panel tal-Arbitragg jew tal-Qorti tal-Appell
(Gurizdizzjoni Inferjuri) ghad-detriment tal-parti 1-ohra
tal-ftehim:

[zda persuna tista’ biss tigi inkluza fir-registru
wara rakkomandazzjoni mill-Panel ta’ Arbitragg:

[zda wkoll kwalunkwe azzjoni li tista’ tittiched
mill-Panel ta’ Arbitragg skont dan l-artikolu ghandha
tkun minghajr pregudizzju ghall-obbligi tal-persuna
rilevanti li tikkonforma ruhha mad-de¢izjonijiet tal-Panel
ta’ Arbitragg jew tal-Qorti tal-Appell (Gurizdizzjoni
Inferjuri)."; u

(b)  1is-subartikolu (3) tieghu ghandu jigi sostitwit b’dan

is-subartikolu gdid 1i ge;j:

"(3) Persuni inkluzi fir-registru jistghu jitolbu I-
kancellazzjoni ta’ isimhom mill-imsemmi registru mal-
prezentazzjoni ta’ evidenza li jkunu onoraw id-decizjoni
tal-Panel jew tal-Qorti tal-Appel  (Gurizdizzjoni
Inferjuri).".

A 447

24.  Minnufih wara l-artikolu 32 tal-Att principali ghandu jigi Zieda ta’
mizjud dan l-artikolu gdid 11 gej:

"Komunik-
azzjoni ta’ data
personali lil
partijiet
privati.

32A. (1) L-Awtorita ghandu jkollha 1-jedd L
tikkomunika data personali lil partijiet privati ohra jekk
tali komunikazzjoni tkun strettament mehtiega sabiex
tippermetti li persuna tissalvagwardja I-interessi taghha
wara decizjoni favur taghha moghtija mill-Panel ta’
Arbitragg:

Izda l-komunikazzjoni ta’ data personali skont
is-subartikolu (1) tista’ ssir ukoll wara dec¢izjoni
favorevoli moghtija mill-Bord li jirregola 1-Kera jew tal-
Qorti tal-Appell (Gurizdizzjoni Inferjuri) diment li 1-
ftehim li abbazi tieghu tkun inghatat dik id-dec¢izjoni jkun
gie debitament irregistrat skont id-dispozizzjonijiet ta’
dan 1-Att.

(2) Id-data komunikata lill-partijiet privati ghandha
tkun limitata ghall-indirizz residenzjali ta’ dik il-persuna
li kontriha tkun inghatat dik id-dec¢izjoni, kif jidher fl-
ahhar ftehim ta’ kiri li jkun gie registrat mal-Awtorita
f’isem dik il-persuna:

artikolu gdid fl-
Att prin¢ipali.
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Izda kwalunkwe talba ghall-komunikazzjoni ta’
data personali ghandha tigi processata esklussivament
skont il-parametri ezatti kif stipulati f*dik it-talba:

Izda wkoll 1-Awtorita ghandha tipprovdi biss
indirizzi ta’ fondi fejn ir-registrazzjoni tal-kirja tkun
ghadha attiva.

(3) L-Awtorita ghandu jkollha d-dritt 1i tirrifjuta
talbiet ghall-komunikazzjoni ta’ data personali fejn hi
jkollha suspett i din id-data tkun se tintuza ghal skopijiet
li jmorru lil hinn minn dawk stipulati f’dan l-artikolu.".

25. Kirjiet residenzjali privati li kellhom il-bidu taghhom qabel id-
dhul fis-sehh tal-Att tal-2024 li jemenda Ligijiet Varji dwar il-Kirjiet
Residenzjali Privati ghandhom jibqghu jigu regolati mid-
dispozizzjonijiet tal-Att dwar il-Kirjiet Residenzjali Privati:

Izda kirjiet residenzjali privati li jkunu ghadhom fis-sehh sal-31
ta> Awwissu 2025 ghandhom jigu konformi ma’ kwalunkwe ligijiet jew
regolamenti li jistipulaw il-limitazzjoni ta’ numru ta’ residenti li jistghu
jabitaw fid-dar fl-istess hin.

Mghoddi mill-Kamra tad-Deputati fis-Seduta Nru 245 tal-11 ta’

Gunju, 2024.

ANGLU FARRUGIA
Speaker

ELEANOR SCERRI
Skrivan tal-Kamra tad-Deputati



	Various Laws relating to Private Residential Leases (Amendment) Act, 2024 - ACT XX.pdf
	Titolu fil-qosor u bidu fis-seħħ.
	Emendi għall- Kodiċi Ċivili. Kap. 16.
	Emenda tal- artikolu 1555A tal-Kodiċi.
	Kap. 69. Kap. 158.
	Emenda tal- artikolu 1573 tal-Kodiċi.
	Kap. 604.
	Emenda tal- artikolu 1575 tal-Kodiċi.
	Kap. 604.
	Emendi għall- Att dwar il- Kirjiet Residenzjali Privati. Kap. 604.
	Emenda tal- artikolu 2 tal- Att prinċipali.
	Emenda tal- artikolu 3 tal- Att prinċipali.
	Kap. 69.
	Kap. 158.
	Emenda tal- artikolu 4 tal- Att prinċipali.
	Emenda tal- artikolu 5 tal- Att prinċipali.
	Emenda tal- artikolu 6 tal- Att prinċipali.
	Emenda tal- artikolu 7 tal- Att prinċipali.
	Emenda tal- artikolu 8 tal- Att prinċipali.
	Emenda tal- artikolu 9 tal- Att prinċipali.
	Kap. 16.
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