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Suppliment tal-Gazzetta tal-Gvern ta’ Malta, Nru. 21,255, 4 ta’ Gunju, 2024

Tagsima B

A.L. 131 tal-2024

ATT DWAR ARTIJIET TAL-GVERN
(KAP. 573)

Regolamenti tal-2024 dwar Ghoti ta’ Kon¢essjoni Enfitewtika
Temporanja lic-Censwalist, Inkwilin jew Operatur ta’ Proprjeta
Kummer¢jali tal-Gvern

BIS-SAHHA tas-setghat moghtija bl-artikoli 31(g)(L) u 77 tal-
Att dwar Artijiet tal-Gvern, il-Ministru responsabbli ghall-Awtorita
tal-Artijiet u 1-Ministru reponsabbli ghall-gustizzja ghamlu dawn ir-
regolamenti li gejjin:-

1. (1) It-titolu ta’ dawn ir-regolamenti hu r-Regolamenti tal-
2024 dwar Ghoti ta’ Koncessjoni Enfitewtika Temporanja lic-
Censwalist, Inkwilin jew Operatur ta’ Proprjeta Kummer¢jali tal-
Gvern.

(2) L-ghan ta’ dawn ir-regolamenti huwa sabiex jigu stabbiliti
kriterji 1i abbazi taghhom tista’ tinghata koncessjoni enfitewtika
temporanja lil applikanti eligibbli.

2.  F’dawn ir-regolamenti, kemm-il darba r-rabta tal-kliem ma
tehtiegx xort’ohra:

"Att" tfisser I-Att dwar Artijiet tal-Gvern;

"awtorita" tfisser 1-Awtorita tal-Artijiet stabbilita skont I-
artikolu 5 tal-Att dwar 1-Awtorita tal-Artijiet;

"applikant" tfisser kwalunkwe persuna fizika jew guridika
li tapplika mal-awtorita sabiex tinghata titolu ta’ enfitewsi
temporanja skont it-termini ta’ dawn ir-regolamenti;

"casa bottega" tfisser fond uniku li jintuza ghal skopijiet
residenzjali u kummer¢jali fl-istess hin;

"Ministru"  tfisser  il-Ministru  jew  is-Segretarju
Parlamentari li taht il-portafoll tieghu hija inkluza I-Awtorita;

"operatur" tfisser persuna fizika jew guridika li ghandha
ftehim operazzjonali mal-inkwilin li ghadu ghaddej 1
tawtorizzaha topera proprjeta kummercjali;

"proprjeta kummercjali" tfisser il-proprjeta li, fid-data tas-
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sottomissjoni tal-applikazzjoni, tkun rikonoxxuta taht wahda (1)
mill-kategoriji elenkata fl-Ewwel Skeda;

"proprjeta skedata" tfisser il-binjiet skedati bhala Grad 1 u
Grad 2 skont it-termini tal-artikolu 57 tal-Att dwar I-Ippjanar tal-
[zvilupp;

"uzu rikonoxxut" tfisser l-uzu li ghalih inghatat il-proprjeta
mill-awtorita.

3. (1) L-applikazzjonijiet ghandhom jigu sottomessi lill-
awtorita minn applikant 1i ghandu kwalunkwe minn dawn li gejjin:

(a) koncessjoni enfitewtika valida rikonoxxuta mill-
awtorita;

(b) kirja kummer¢jali valida moghtija mill-awtorita;

(¢) ftehim operazzjonali mal-inkwilin li ghadu ghadde;j li
jawtorizzah sabiex jopera proprjetda kummercjali u d-
dikjarazzjoni specifikata fis-subregolament (3); jew

(d) titolu validu ta’ casa bottega rikonoxxut mill-
awtorita qabel id-dhul fis-sehh ta’ dawn ir-regolamenti:

Izda fejn l-uzu rikonoxxut ma jkunx specifikat fil-ftehim
ta’ koncessjoni jew kirja, u fejn il-propjeta kienet operata b’mod
kummer¢jali ghall-perjodu specifikat fis-subregolament (2), I-
awtorita ghandha d-dritt 1i tirrikonoxxi 1-uzu bhala kummer¢jali.

(2) Fejn il-proprjeta hija suggetta ghall-ftehim operazzjonali li
ghadu ghaddej bejn l-inkwilin u l-operatur, l-applikazzjoni ghandha
tinkludi dikjarazzjoni ffirmata miz-zewg partijiet mahlufa quddiem
kummissarju b’setgha li jaghti guramenti, fejn ghandu jigi identifikat
b’mod car l-operatur bhala l-applikant.

4. Dawn ir-regolamenti ma ghandhomx ikunu applikabbli
ghall-proprjetajiet li gejjin:

(a) gabbani;
(b) tarznari tad-dghajjes;
(¢) proprjetajiet skedati;

(d) proprjetajiet li mhumiex fl-intier taghhom tal-Gvern u
11 ma kinux registrati bhala tali;

(e) proprjetajiet originarjament koncessi bis-sahha ta’
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Rizoluzzjoni Specjali tal-Kamra tad-Deputati.

5. (1) F’kaz ta’ applikazzjoni sottomessa skont dawn ir-
regolamenti li tkun tinvolvi iktar minn proprjeta wahda (1) L
originarjament kienet tikkonsisti f’fondi separati koncessi lil
censwalisti u, jew inkwilini differenti izda 1i biz-zmien gew
amalgamati f’fond wiehed (1) minghajr il-kunsens precedenti tal-
awtorita, dawk il-fondi ghandhom jigu kkonsolidati u kkunsidrati ghal
kull fini u effett ta’ dawn ir-regolamenti bhala wiehed (1).

(2) Fi kwalunkwe kaz li jinvolvi iktar minn fond wiehed (1)
skont is-subregolament (1), l-applikant ghandu jipprovdi dikjarazzjoni
mahlufa quddiem kummissarju b’setgha li jaghti guramenti, li tkun
iffirmata mic-censwalisti, inkwilini u, jew operaturi kollha involuti
skont il-kaz, u li jikkonfermaw il-ftehim kunsenswali taghhom billi
jiddikjaraw b’mod car liema parti ghandha tigi kkunsidrata mill-
awtorita bhala l-applikant.

6. Kull applikazzjoni fejn jigi stabbilit mill-awtorita 1i I-
kondizzjonijiet preskritti fir-regolament 5(1) jezistu u li l1-applikant ma
ghandu l-ebda titolu legali validu fuq il-proprjeta tal-Gvern adjacenti,
l-applikant ghandu, bla hsara ghal kwalunkwe dispozizzjoni ohra tal-
Att, jehel penali amministrattiva ta’ hames mitt euro (€500) ghal kull
metru kwadru zejjed 1i jkun gie okkupat b’mod illegali:

Izda kull tali applikazzjoni fejn jigi stabbilit 1i 1-proprjeta
ma tkunx koperta kif xieraq b’permess ghall-izvilupp validu jew ikunu
ged jigu miksura xi drittijiet ta’ terzi ghandha tigi rifjutata:

Izda wkoll il-penali amministrattiva ma ghandhiex tapplika
ghall-amalgamazzjoni ta’ proprjetajiet koperti minn titolu validu.

7.  It-terminu gdid tal-koncessjoni enfitewtika skont dawn ir-
regolamenti ghandu jkun ghal perjodu ta’ hamsin (50) sena li jibda
jiddekorri mid-data tal-pubblikazzjoni tal-koncessjoni enfitewtika:

Izda ~meta I-proprjeta soggetta  ghall-koncessjoni
enfitewtika jkollha impronta 1i teccedi l-kejl komplessiv ta’ elf u
hames mitt metru kwadru (1500m?) tali trasferiment tal-proprjeta
ghandu jkun soggett ghad-dispozizzjonijiet tal-artikolu 31(¢) tal-Att.

8 (1) Kull stima fir-rigward ta’ dawn ir-regolamenti
ghandha tkun f’konformita mad-dispozizzjonijiet tal-artikolu 79 tal-
Att.

(2) Fil-kazijiet kollha, i¢-¢ens applikabbli ghandu jkun ta’
valur ekwivalenti ghal tnejn fil-mija (2%) tal-valur frank u hieles kif
determinat mill-istima skont is-subregolament (1).

B 785

Amalgamazz-
joni ta’
proprjeta.

Okkupazzjoni
illegali.

It-terminu tal-
koncessjoni
enfitewtika.

Komputazzjoni
u ammont ta’
cens.



B 786

Zieda fic-cens
annwali.

Drittijiet tal-
esperti.

Hlas ta¢-cens u
l-primjum.

Arretrati.

Trasferimenti
futuri.

Lawdemju.

Kirja lil terzi.

VERZJONI ELETTRONIKA

(3) F’kull kaz, l-istima mwettqa ghandha tikkunsidra l-valur
tas-suq tal-propjeta fid-data tas-sottomissjoni tal-applikazzjoni,
filwaqt 1i tiehu inkunsiderazzjoni l-kondizzjoni tal-proprjeta inkluz
kwalunkwe titjib maghmul mill-inkwilin. Kwalunkwe benefic¢ji
kummer¢jali 1i jirrizultaw minn Zoni esterni, koncessi b’termini ta’
encroachment mill-Gvern, ma ghandhomx jigu nkluzi fl-istima.

9. I¢-cens annwali ghandu jizdied kull ghaxar (10) snin bir-
rata ta’ mghax semplic¢i ta’ ghaxra fil-mija (10%) mahdum fuq i¢-¢ens
kurrenti.

10. Id-drittijiet tal-periti u esperti marbuta mal-istimi mehtiega
mir-regolament 8, ghandhom ikunu a karigu tal-applikant u ghandhom
jithallsu fid-data tal-iffirmar tal-kuntratt.

11. (1) Jekk i¢-cens kif mahdum skont ir-regolament 8
jirrizulta 1i jkun inqas mic-¢ens jew kera tal-koncessjoni enfitewtika
jew kirja precedenti, fl-att tal-koncessjoni enfitewtika 1-gdida ghandha
tinzamm l-oghla rata ta’ ¢ens jew kirja.

(2) I¢-¢ens ghandu jithallas kull sena (1) bil-quddiem mid-data
tal-iffirmar tal-att.

(3) I¢-censwalist il-gdid ghandu jhallas primjum ekwivalenti
ghal sena (1) ¢ens fid-data tal-iffirmar tal-kuntratt.

12. L-arretrati kollha marbuta ma’ proprjetajiet suggetti ghal
konc¢essjoni ghandhom jithallsu qabel il-pubblikazzjoni tal-kuntratt
tal-konc¢essjoni enfitewtika.

13. (1) Kwalunkwe talba ghal trasferiment favur terzi ta’
koncessjoni enfitewtika moghtija taht dawn ir-regolamenti approvata
mill-awtorita ghandha tigi trasferita fl-intier taghha.

(2) Trasferimenti b’titolu ta’ subenfitewsi ma ghandhomx jigu
approvati. Kwalunkwe tali trasferiment ghandu jitqies null u minghajr
effett u ghandu jitqies bhala bazi legali suffi¢jenti ghat-terminazzjoni
tal-konc¢essjoni enfitewtika.

(3) Mat-trasferiment tal-konc¢essjoni enfitewtika lil terzi,
ghandu jithallas dritt ghar-rikonoxximent (lawdemju) ekwivalenti ghal
sena (1) ¢ens lill-awtorita. I1-persuna li tittrasferixxi ghandha tipprovdi
lill-awtorita kopja tal-att fi zmien sittin (60) jum mid-data effettiva tat-
trasferiment, u fin-nuqqas ghandha tigi imposta penali amministrattiva
ta’ mitt euro (€100) kuljum, b’zieda mal-lawdemju, diment li n-nuqqas
jippersisti.

(4) (a) Ic-censwalist jista’ jikri l-proprjeta lil terzi soggett
ghal awtorizzazzjoni bil-miktub mill-awtorita u soggett ghall-hlas ta’
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dritt amministrattiv ekwivalenti ghall-hamsin fil-mija (50%) tac¢-cens
stabbilit mill-awtorita skont ir-regolament 8:

(b) Jekk ic¢-censwalist jikri l-proprjeta skont dan is-
subregolament, kopja tal-ftehim tal-kirja relattiva ghandha tintbghat
lill-awtorita fi zmien sittin (60) jum, u fin-nuqqas ghandha tigi imposta
fuq il-persuna li tittrasferixxi penali amministrattiva ta’ mitt euro
(€100) kuljum, b’Zzieda mad-dritt amministrattiv skont il-paragrafu (a).

14. (1) Il-proprjeta ghandha tinghata tale quale bl-eskluzjoni
tal-garanziji kollha u, fil-kazijiet kollha, ghandha tigi trasferita bhala
soggetta ghal kwalunkwe difetti li ma jidhrux, fl-istat u l-kondizzjoni
prezenti.

(2) Is-sottomissjoni ta’ kwalunkwe applikazzjoni skont dawn
ir-regolamenti  ghandha awtomatikament tannulla kwalunwke
applikazzjoni u, jew talba ghal tiswijiet pendenti ohra.

(3) L-awtorita tirrizerva d-dritt 1i twettaq spezzjonijiet fuq is-
sit kazwali skont kif tqis mehtieg.

(4) Kwalunkwe koncessjoni ta’ encroachment ezistenti ma
ghandhiex tigi affetwata, kif soggett ghad-diskrezzjoni tal-awtorita u
ghandha tigi prekluza milli tifforma parti mill-koncessjoni enfitewtika
l-gdida.

(5) Il-koncessjoni enfitewtika I-gdida ghandha tkun soggetta
ghal, u ma ghandhiex tippregudika kwalunkwe servitujiet ezistenti.

(6) Fejn i¢c-censwalist huwa kumpanija, minn tal-ingas wiehed
(1) mid-diretturi jew kwalunkwe persuna ohra li ma tkunx entita
guridika, kif soggett ghall-approvazzjoni tal-Gvern, ghandha
tikkostitwixxi ruhha bhala garanti favur il-Gvern, fir-rigward tal-
obbligi kollha li qieghed jassumi ¢-censwalist fuq l-att. Dawn l-obbligi
inter alia jinkludu I-hlas ta¢-cens, danni, spejjez, pagamenti u obbligi
minn din il-kon¢essjoni li jistghu, direttament jew indirettament, ikunu
ta’ piz fuq il-Gvern.

(7) Kwalunkwe konc¢essjoni enfitewtika moghtija skont dawn
ir-regolamenti ma ghandhiex tkun suggetta ghall-fidi jew konverzjoni
ghal enfitewsi perpetwa.

(8) Wara l-ghoti tal-koné¢essjoni enfitewtika skont dawn ir-
regolamenti, it-titolu kurrenti ghandu jintemm ipso jure.

15. (1) Kwalunkwe applikazzjoni sottomessa lill-awtorita
skont dawn ir-regolamenti ghandha titqies valida biss wara li jigu
sodisfatti r-rekwiziti kollha mehtiega elenkati fil-formola tal-
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applikazzjoni.

(2) L-awtorita ghandu jkollha d-dritt li titlob kwalunkwe
informazzjoni jew dokumentazzjoni ohra li tqis mehtiega sabiex
tipprocessa l-applikazzjoni.

(3) L-awtorita ghandu jkollha d-dritt li tissospendi, u fejn tqis
mehtieg tichad, kwalunkwe applikazzjoni sottomessa skont dawn ir-
regolamenti fejn jirrizulta 1i hemm kontestazzjoni legali fir-rigward
tal-propjeta 1i maghha hija relatata l-applikazzjoni.

(4) Mas-sottomissjoni ta’ kwalunkwe applikazzjoni skont
dawn ir-regolamenti, ghandu jigi mhallas dritt amminstrattiv skont it-
Tieni Skeda:

Izda jekk l-applikant jirtira l-applikazzjoni fi kwalunkwe
stadju tal-process qabel ma jigi finalizzat l-process tal-applikazzjoni u
l-publikazzjoni tal-att, id-drittijiet u l-ispejjez kollha inkorsi mill-
awtorita ghandhom ikunu a karigu u mhallsa mill-applikant u 1-
applikant ma ghandu jkun intitolat ghall-ebda rimbors ghal hlasijiet li
jkunu saru fir-rigward tal-applikazzjoni.

16. Wara li tigi sottomessa applikazzjoni skont dawn ir-
regolamenti, ma ghandu jkun hemm l-ebda tibdil fl-applikant diment li
ma jirrizultax minn dikjarazzjoni causa mortis li d-drittijiet fuq dik il-
proprjeta li dwarha issir applikazzjoni, ikunu gew trasferiti lill-
persuna li gieghda titlob tali bidla.

17. (1) Flimkien mal-applikazzjoni sottomessa lill-awtorita
skont dawn ir-regolamenti, l-applikant ghandu jipprovdi dikjarazzjoni
ffirmata minnu li biha jikkonferma illi I-kontenut tal-applikazzjoni
sottomessa minnu huwa korrett u 1li ma thallewx barra fatti,
informazzjoni jew dokumentazzjoni ohra rilevanti illi kieku kienu
maghrufa mill-awtorita kienu jwasslu ghac¢-¢ahda tal-applikazzjoni.

(2) L-ebda applikant ma jista’ jiggustifika n-nuqqas tieghu li
jhalli barra fatti, informazzjoni jew dokumentazzjoni ohra rilevanti
ghall-applikazzjoni abbazi tal-fatt illi l-awtorita diga kellha gharfien
ta’ dawk il-fatti, informazzjoni jew dokumentazzjoni:

Izda jekk jirrizulta li 1-applikant ikun ghamel dikjarazzjoni
falza ghall-finijiet ta’ applikazzjoni maghmula skont dawn ir-
regolamenti, l-awtorita ghandha:

(a) f’kazijiet fejn l-awtorita saret taf b’dik id-
dikjarazzjoni falza qabel il-finalizzazzjoni tal-process tal-
applikazzjoni u l-pubblikazzjoni tal-att, 1-applikazzjoni ghandha
tigi revokata u d-drittijiet u l-ispejjez kollha ghandhom jithallsu
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mill-applikant; jew

(b) f’kazijiet fejn Il-awtorita saret taf b’dik id-
dikjarazzjoni falza wara I-finalizzazzjoni tal-process ta’
applikazzjoni u Il-pubblikazzjoni tal-att, l-awtoritd ghandu
jkollha d-dritt li tagixxi skont ir-regolament 20(3).

18. Fil-kaz ta’ koncessjonijiet enfitewtici jew kirjiet li jkunu
skadew wagqt il-process tal-applikazzjoni, pagament addizzjonali
ekwivalenti ghac¢-Cens jew kera mhallsa precedentement u
maqgsuma pro rata ghall-perjodu ta’ okkupazzjoni addizjonali
ghandu jithallas fl-intier tieghu mal-iffirmar tal-koncessjoni
enfitewtika I-gdida.

19. L-ispejjez kollha, inkluz dawk relatati mal-istima mehtiega
skont dawn ir-regolamenti u dawk relatati mal-ghotja tal-koncessjoni
enfitewtika, ghandhom jithallsu mill-applikant sa mhux aktar tard mid-
data tal-iffirmar tal-konc¢essjoni enfitewtika.

20. (1) L-awtorita ghandu jkollha d-dritt illi fid-diskrezzjoni
unika taghha tichad kwalunkwe applikazzjoni sottomessa quddiemha
skont dawn ir-regolamenti.

(2) Id-decizjoni 1li permezz taghha l-awtorita tichad
applikazzjoni sottomessa quddiemha skont dawn ir-regolamenti
ghandha tkun bil-miktub, anke jekk bl-uzu ta’ mezzi elettronici, u
ghandha tinkludi r-raguni li wasslet ghar-rifjut tal-applikazzjoni.

(3) L-awtorita ghandu jkollha dritt li tressaq azzjoni quddiem
il-Prim’ Awla tal-Qorti Civili sabiex titlob t-thassir tal-koné¢essjoni
enfitewtika, moghtija abbazi ta’ dikjarazzjoni falza, informazzjoni
skorretta jew rizultat ta’ zball fejn, fin-nuqqas ta’ din id-dikjarazzjoni
falza, informazzjoni skorretta jew zball, l-awtorita ma Kkinitx
tikkoncedi 1-koncessjoni enfitewtika.

(4) L-awtorita ma ghandhiex tkun responsabbli ghal
kwalunkwe forma ta’ dannu jew hlas ta’ kumpens fl-ezercizzju tal-
funzjonijiet taghha skont dawn ir-regolamenti.

21. Applikant ghandu jkollu dritt ta’ appell minn decizjoni tal-
awtoritda mehuda skont dawn ir-regolamenti skont l-artikolu 57 tal-Att
dwar 1-Awtorita tal-Artijiet.
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B 790
L-EWWEL SKEDA
L.S.552.15. Klassijiet ta’ proprjeta stabbiliti fI-Ordni dwar il-Klassijiet ta’
Uzu fl-Ippjanar tal-Izvilupp rikonoxxuti bhala proprjetajiet
kummerc¢jali ghall-finijiet ta’ dawn ir-regolamenti:
(a) Klassi 2B — Istituzzjonijiet Mhux Residenzjali
(b) Klassi 2C — Edukazzjoni
(¢) Klassi 3A —  Guest Houses, Palazzini,
Akkomodazzjoni ghal Turizmu Boutique u Hostels
(d) Klassi 3B - Hotels
(e) Klassi 4A — Uffi¢ceji Finanzjarji, Professjonali u
Ohrajn
() Klassi 4B — Bejgh bl-Imnut
(g) Klassi 4C — Stabbilimenti tal-Tkel u Xorb fejn Tisjir
Mhux Permess
(h) Klassi 4D - Stabbilimenti tal-Ikel u Xorb fejn Tisjir
hu Permess
(1) Klassi SA — Industrija hafifa
(j) Klassi 6A - Hazna u Distribuzzjoni
L.S.552.15. L-uzi elenkanti hawn taht, skont ir-regolament 4 tal-Ordni dwar

il-Klassijiet ta’ Uzu fl-Ippjanar tal-Izvilupp ghandhom jitgiesu
wkoll bhala proprjetajiet kummercjali ghall-finijiet ta’ dawn ir-
regolamenti:

(a) centru jew arcade tad-divertiment;

(b) salataz-zfin jew tat-tigijiet;

(¢) diskoteka jew postijiet simili ta’ gabra;

(d) negozju ta’ taxi, kiri ta’ vetturi bil-mutur jew public
service garage, bejgh jew wiri ta’ vetturi bil-mutur;

(e) skola tal-ghadds, u jew acqua lung fillers;
(f) take-aways tal-ikel, inkluz pastizzerija;

(g) hasil jew tindif ta’ hwejjeg jew drappijiet, jew
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permezz ta’ coin jew credit machines, jew gewwa bini fejn 1-
oggetti ghall-hasil jew tindif jingiebu direttament mill-pubbliku
innifsu;

(h) forn;

(i) centru ghall-konferenzi jew ghal-lagghat tal-
pubbliku;

()  supermarkets;

(k) swali ghal-loghob tat-tombla, kazino, hwienet tal-
loghob, hwienet tal-imhatri (eskluzi I-uffic¢ini tal-lottu);

(I)  hwienet illi jbieghu l-armi tan-nar.
IT-TIENI SKEDA
Drittijiet

1. L-applikazzjonjiet kollha ghandhom ikunu soggetti ghal
dritt ta’ sottomissjoni inizjali u mhux rimborsabbli ta’ elf u hames mitt
euro (€1,500).

2. Applikazzjonijiet ghal proprjetajiet b’impronta li te¢cedi 1-
kejl komplessiv ta’ elf u hames mitt metru kwadru (1500m?)
ghandhom ikunu soggetti ghal dritt addizzjonali ta’ euro (€1) ghal kull
metru kwadru, soggett ghal dritt addizzjonali minimu ta’ elf u hames
mitt euro (€1500) u ghal massimu ta’ hamest elf euro (€5000), u tali
dritt addizzjonali ghandu jintalab u jigi impost mal-konferma bil-
miktub tal-approvazzjoni tal-applikazzjoni.

3. Applikazzjonijiet li jigu rtirati mill-applikant fi kwalunkwe
stadju tal-process ghandhom jitilfu d-dritt ta’ rimbors fuq id-drittijiet
kollha mhallsa sad-data tal-irtirar.
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