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Suppliment tal-Gazzetta tal-Gvern ta’ Malta Nru. 20,322, 31 ta’ Dicembru, 2019
Tagsima B

A.L. 355 tal-2019

ATT DWAR IL-KIRJIET RESIDENZJALI PRIVATI
(KAP. 604)

Regolamenti tal-2019 dwar Registrazzjoni ta'
Kuntratti ta' Kirjiet Residenzjali Privati

BIS-SAHHA tas-setghat moghtija bl-artikolu 6 tal-Att dwar il-
Kirjiet Residenzjali Privati, il-Ministru ghall-Familja, Drittijiet tat-
Tfal u Solidarjeta Soc¢jali ghamel dawn ir-regolamenti li gejjin:-

1.  [It-titolu ta’ dawn ir-regolamenti hu r-Regolamenti tal-2019
dwar Registrazzjoni ta’ Kuntratti ta’ Kirjiet Residenzjali Privati.

2.  Kull persuna li tidhol f’kuntratt ta’ kirja residenzjali privata
tista’ tuza kwalunkwe mill-kuntratti mudell 1i jinsabu fit-Taqsimiet I,
IT u IIT skont il-kaz:

(a) il-kuntratt mudell li jinsab fit-Tagsima [ ghandu
japplika ghal kiri ta’ spazju residenzjali kondiviz skont l-artikolu
16 tal-Att dwar il-Kirjiet Residenzjali Privati;

(b) il-kuntratt mudell 1i jinsab fit-Taqsima II ghandu
japplika ghal kirjiet residenzjali privati qosra skont l-artikolu 2
tal-Att dwar il-Kirjiet Residenzjali Privati;

(¢) il-kuntratt mudell 1i jinsab fit-Tagsima III ghandu
japplika ghal kirjiet residenzjali privati twal skont l-artikolu 8
tal-Att dwar il-Kirjiet Residenzjali Privati.

3. (1) Kwalunkwe persuna li tidhol f’kuntratt ta’ kirja
residenzjali privata li taghmel uzu minn kuntratt 1i ma jkunx il-kuntratt
mudell 1i jinsab fit-Tagsimiet I, II u III ghandu jehmez, flimkien ma’
dak il-kuntratt, il-formola standard li tinsab fit-Tagsima IV.

(2) Jekk hemm xi kunflitt bejn il-kuntratt u 1-formola standard,
id-dettalji li jinsabu fil-formola standard ghandhom jipprevalu.

4. (1) Ghall-finijiet ta’ registrazzjoni tal-ftehim, 1-Awtorita
tad-Djar ghandha tkun intitolata li titlob in-numru ta’ identifikazzjoni
tal-partijiet 1i geghdin jidhru fuq il-kuntratt u I-indirizz elettroniku
taghhom.

(2) L-Awtorita tad-Djar ghandha wkoll tkun intitolata i titlob
lil sid il-kera biex jispecifika n-numru tal-okkupanti li ghandhom
jirrisjedu fil-fond skont l-artikolu 4 tal-Att dwar il-Kirjiet Residenzjali
Privati.

Titolu.

Kuntratt mudell.

Kap. 604.

Kap. 604.

Kap. 604.

Formoli
standard.

Dettalji mitluba
mill-Awtorita
tad-Djar.

Kap. 604.
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Zamma tad-
data.

Kap. 586.
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5. (1) L-Awtorita tad-Djar ghandha zzomm kwalunkwe data
personali ghal perjodu massimu ta’ hames (5) snin mid-data ta’
terminazzjoni tal-kuntratt ta’ kera:

Izda dan il-perjodu jista’ jigi estiz ghall-iskop ta’ twaqqif,
ezercizzju u difiza ta’ pretensjonijiet legali jew ghal proceduri legali li
jistghu jinbdew taht xi ligi.

(2) Dan ir-regolament ghandu jinqara f’konformita mal-Att
dwar il-Protezzjoni u 1-Privatezza tad-Data u r-Regolament (UE)
2016/679 tal-Parlament Ewropew u tal-Kunsill tas-27 ta’ April 2016
dwar il-protezzjoni tal-persuni fizi¢i fir-rigward tal-ipprocessar ta’
data personali u dwar il-moviment liberu ta’ tali data, u li jhassar id-
Direttiva 95/45/KE (Regolament Generali dwar il-Protezzjoni tad-
Data).

SKEDA
TAQSIMA I

KIRI TA’ SPAZJU RESIDENZJALI KONDIVIZ
(Regolament 2)

Dettalji

THUM, e bil-prezenti skrittura privata ged jidhru min-
naha I-wahda ...........cccooeeviiiiiii DIN oo
U eeiiiieeeeeeeeeeeeeenenrrereeeeeeeeeeeeeanens TIEE ooiiieiiiee e ettt e e ettt e e e e e et imwieled
........................... U TESTACTITL Luvvveeieiiiiee ettt et e e e e e eare e e e e abaee e e eeneeas
.......................................................... u utent tal-indirizz elettroniku
....................................................... detentur ta’ dokument ta’ identifikazzjoni legali
validu bin-numru ..........cccoeeevveeiinenne. hawn izjed ’l isfel imsejjah sid il-kera.

U min-naha [-ohra ..............c..coooveeiiiineee DIN oo, u
...................................................... NEE ooeceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeciineneeeeeeeenn... iMWiEled
......................................................................................... u residenti
................................................................................................................. u utent tal-
indirizz elettroniku ...........coooieiiiiieeeiiieee e detentur ta’ dokument ta’
identifikazzjoni legali validu bin-numru ........c...cccceevvieenienicnneenne hawn izjed ’l isfel

imsejjah il-kerre;j.

U bis-sahha ta’ din l-iskrittura sid il-kera gieghed jaghti b’titolu ta’ kera lil kerrej u

bl-istess titolu ta’ kera qed jaccetta
................ [indirizz kollu] hawn izjed ’il quddiem imsejjah il-binja, soggett ghat-
termini u kundizzjonijiet li gejjin:

Hlas u Durata

(1) Il-kirja qed issir ghal perjodu ta’ sitt (6) xhur b'effett minn ...................

[gurnatalta’ ................ [xahar] .................. [sena].
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(i) Il-kerrej ghandu jhallas lil sid il-kera kera ta’ kull xahar ta’ € ................... li
ghandha tkun pagabbli fi ...........c.c.cceee.... [gurnata tax-xahar]. I1-hlas ghandu
jkun affettwat permezz ta’:

Flus kontanti/Debitu dirett

Dettalji:

[dettalji tal-bank].
(iii)) Dan il-ftehim ma ghandux jigi mgedded.

(iv) [zid kwalunkwe klawzoli ohra li huma meqjusa mehtiega izda li dawn il-
klawzoli huma b ’rispett shih lejn il-Ligijiet ta’ Malta)

Depozitu

(i) Il-kerrej qieghed ihallas lil sid il-kera li jaccetta u johrog ir¢evuta dovuta, is-
somma ulterjuri ta’ € ..................... bhala depozitu mill-imsemmi kerrej bhala
garanzija tal-hlas ta’ dawk l-ammonti i skont it-termini tal-ligi jew ta’ dan il-
ftehim huma pagabbli lil sid il-kera.

(i1) Id-depozitu mhallas skont it-termini ta’ dan il-paragrafu ghandu jinzamm
minn sid il-kera matul id-durata tal-kera u ghandu jigi rilaxxat mill-istess sid
il-kera, parti minnu jew kollu, skont xi jkun il-kaz, izda li I-binja wara li jkun
gie spezzjonat minn sid il-kera (jew l-agent tieghu) jinsab li huwa fl-istess
kundizzjoni (minbarra xedd u kedd gust) kif kien meta l-okkupazzjoni giet
affettwata u mal-verifika u l-konferma tal-hlas mill-kerrej ta’ dawk l-ammonti
kollha li skont it-termini tal-ligi jew ta’ dan il-ftehim huma jew ghandhom
isiru dovuti lil sid il-kera.

(iii) Anness A ghandu jinkludi inventarju li jkollu fih il-mobbli kollha prezenti fil-
binja. Il-lista ghandha tinkludi ritratti tal-istat li fih kwalunkwe mill-mobbli
kienu kkunsinnati lill-kerrej;

(iv) Il-hlas mill-kerrej tad-depozitu msemmi f’dan il-paragrafu ma ghandux
jirrilaxxa lill-kerrej mill-obbligazzjoni 1i jhallas dawn l-ammonti 1li skont it-
termini tal-ligi jew ta’ dan il-ftehim huma pagabbli lil sid il-kera.

(v) Sidil-kera ghandu jkun intitolat liberalment li jpaci u wara jzomm, id-depozitu
jew parti minnu, kontra l-porzjon mhux imhallas ta’ dawk l-ammonti 1i skont

it-termini tal-1igi jew ta’ dan il-ftehim huma pagabbli mill-kerre;j.

(vi) [zid kwalunkwe klawsoli ohra li huma meqjusa mehtiega izda li dawn il-
klawsoli huma b rispett shih lejn il-Ligijiet ta’ Malta)

Uzu tal-binja

(i) I-kerrej ghandu juza esklussivament il-binja bhala residenza, u huwa
espressament prekluz milli juza jew jippermetti I-uzu tal-binja jew kwalunkwe
parti minnu ghal kwalunkwe skop iehor;

(i1)) Sid il-kera ma jirrikonoxxi Il-ebda persuna ohra ghajr il-kerrej ghal
responsabbilta shiha tal-proprjeta in kwistjoni;

(iii) [zid kwalunkwe klawzoli ohra li huma megqjusa mehtiega izda li dawn il-
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klawzoli huma b’rispett shih lejn il-Ligijiet ta’ Malta]

Kundizzjoni u prezervazzjoni tal-binja

@

(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

Il-kerrej jirrikonoxxi li jkun ezamina I-binja u konsegwenza ta’ din I-
ezaminazzjoni, il-kerrej jiddikjara li ma hemmx difetti li jidhru kemm fl-
immobbli jew il-mobbli minbarra dawk immarkati fl-inventarju.

Il-kerrej ghandu jaghmel uzu mill-binja bil-kura u diligenza ta' missier tajjeb
tal-familja u ghandu jezegwixxi kull att ta’ tiswija u manutenzjoni ordinarja
tal-binja hekk kif ikun mehtieg minn Zzmien ghal zmien, hlief kwalunkwe
tiswija ta’ dannu kagunat minn forza magguri u bla ebda htija tieghu.

Bla hsara ghal dak li huwa stipulat mod ichor f'dan il-paragrafu, l-ispejjez
kollha mgarrba b’konnessjoni ma’ tiswija u manutenzjoni, interni jew esterni,
jew imposti jew ordnati mill-uffi¢jali kompetenti jew mil-ligi, inkluz dawk 1-
ispejjez 1i huma mehtiega biex il-fond ikun tajjeb ghall-uzu bhala binja
residenzjali, ghandhom jingarru biss minn sid il-kera.

Il-kerrej ghandu jaghti avviz fil-hin lil sid il-kera tal-okkorrenzi kollha li
jehtiegu tiswijiet straordinarji ta' natura strutturali;

It-tiswijiet straordinarji strutturali kollha, hlief dawk ikkawzati jew
ikkontribwiti mill-atti jew ommissjonijiet tal-kerrej ghandhom jigu ezegwiti
minn sid il-kera u l-ispejjez imgarrba jew inkurabbli b’konnessjonijiet ma’
dawk it-tiswijiet ghandhom jithallsu minn sid il-kera, u l-kerrej ma ghandux,
sakemm ma jkunx awtorizzat jaghmel hekk minn sid il-kera, iwettaq jew
jordna t-twettiq ta’ xi tiswijiet straordinarji hlief f'kazijiet urgenti u biss skont
il-ligi.

Mat-tmiem tal-kirja, il-kerrej ghandu jcedi I-bini lil sid il-kera fi stat tajjeb ta’
tiswija, nadif, xedd u kedd gust accettat.

(vii) Il-kerrej ma ghandux taht ebda ¢irkostanza, u minghajr il-kunsens bil-miktub

ta’ sid il-kera, ikun intitolat li jezegwixxi u jwettaq kwalunkwe titjib jew tibdil
ta’ kwalunkwe natura fil-binja.

(viii) [Zid kwalunkwe klawzoli ohra li huma meqjusa mehtiega izda i dawn il-

klawzoli huma b vispett shih lejn il-Ligijiet ta’ Malta]

Kontijiet ta’ Utilitajiet u Servizzi

(@)

(i)

(iii)

Sid il-kera ghandu jizgura li l-utilitajiet kollha u mizati jew kontijiet ohra
pagabbli fir-rigward tal-kera/konsum sal-bidu tal-kirja huma debitament
imhallsa.

Anness B ghandu jinkludi Automated Revenue Management Services
(ARMS), Formola H u Formola N debitament mimlija u ffirmati miz-zewg
partijiet ta’ dan il-ftehim.

[Din il-klawzola tista’ tithalla barra f’kaz li 1-kerrej japplika ghall-gharfien
temporanju tieghu mill-fornitur tas-servizz.]

1z-zewg partijiet ta’ dan il-ftehim jiddikjaraw li l-meters tad-dawl/ilma gew
moqrija nhar .............. [gurnata] ..................... [xahar] ................. [sena].
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TIma: oo
DaWl: .o e

(iv) [2id kwalunkwe klawzoli ohira li huma meqjusa mehtiega izda li dawn il-
klawzoli huma b'rispett shih lejn il-Ligijiet ta' Malta)

Avvizi ta' Terminazzjoni u Tigdid
(i) Il-kerrej, jista’ fi kwalunkwe Zzmien, wara l-iskadenza tal-perjodu obbligatorju
stabbilit mil-ligi, jinnotifika lil sid il-kera bl-intenzjoni li jtemm il-ftehim bil-

mod kif previst mil-ligi.

(i) [zid kwalunkwe klawsoli ohra li huma meqjusa mehtiega izda li dawn il-
klawsoli huma b'rispett shih lejn il-Ligijiet ta' Malta

Mixxelanji

(1) [zid kwalunkwe klawzoli ohra li huma megqjusa mehtiega izda li dawn il-
klawzoli huma b'rispett shih lejn il-Ligijiet ta' Malta|

Sid il-kera:
Kerrej
TAQSIMA II
KIRJIET RESIDENZJALI PRIVATI QOSRA
(Regolament 3)
Dettalji
THUM, e bil-prezenti skrittura privata qed jidhru min-
naha l-wahda ........ccoooooiii DI e u
........................................................... TIEE weeiiiiiieeeeiiiee e ettt e e ettt e e et e et e e
1100 (1 T SRS u residenti
.................................................................................. u utent tal-indirizz elettroniku
...................................................... detentur ta’ dokument ta’ identifikazzjoni legali
validu bin-numru .........occcoeviiiiiiiiee e hawn izjed 'l isfel imsejjah sid
il-kera.
U min-naha 1=00ra .......coooiiiiii e bin
.................................................... 1 USSP
TIEEC weeeiieeeieeeitee et eette et ee et e e imwieled ... u
TESIACNEL .eeiiiiiiiiiiee e u utent tal-indirizz elettroniku
........................................................ detentur ta’ dokument ta’ identifikazzjoni legali
validu bin-numru ..........ccoooiiiiiiiiii e u utent tal-indirizz elettroniku
......................................... hawn izjed ’l isfel imsejjah il-kerrej.

U bis-sahha ta’ din l-iskrittura sid il-kera gieghed jaghti b’titolu ta’ kera lil kerrej u
bl-istess titolu ta’ kera ged jaccetta
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[indirizz kollu] hawn izjed ’il quddiem imsejjah il-binja, soggett ghat-termini u
kundizzjonijiet li gejjin:

Hlas u Durata

(i) I-kirja qed issir ghal perjodu ta’ sitt (6) xhur b'effett minn
................................ [gurnata]l ta’ .................. [xahar] ..................

(i) Ir-raguni ghaliex il-binja qieghda tigi mikrija ghal perjodu qasir hija ghaliex il-
kerrej huwa:

(a) haddiem mhux residenti li huwa impjegat ghal perjodu ta’ inqas minn sitt (6)
xhur jew biss biex itemm kompitu specifiku f’perjodu massimu ta’ sitt (6)
xhur;

(b) student mhux residenti rregistrat f’kors ta’ inqas minn sitt (6) xhur;

(¢) residenti li ghandu bzonn jikri residenza primarja alternattiva ghal perjodu ta’
inqas minn sitt (6) xhur;

(d) persuna mhux residenti li ghandu bzonn jikri fond ghal perjodu ta’ inqas minn
sitt (6) xhur, izda li mhuwiex qieghed ifittex jistabbilixxi r-residenza twila
tieghu f’Malta.

[specifika wahda mir-ragunijiet li tinsab fil-ligi] u dik ir-raguni qieghda tigi
attestata mid-dokumentazzjoni rilevanti li jinsabu f” Anness A.

(iii) Il-kerrej ghandu jhallas lil sid il-kera kera ta’ kull xahar ta’ € .................... li
ghandha tkun pagabbli fi ............cccceeeenis [gurnata tax-xahar]. 1l-hlas ghandu
jkun affettwat permezz ta’:

Flus kontanti/Debitu dirett

Dettalji:

[dettalji tal-bank].
(iv) Dan il-ftehim ma ghandux jigi mgedded.

(v) [Zid kwalunkwe klawzoli ohra li huma meqjusa mehtiega izda li dawn il-
klawzoli huma b rispett shih lejn il-Ligijiet ta’ Malta)

Depozitu
(i) Il-kerrej qgieghed ihallas lil sid il-kera li jaccetta u johrog ir¢evuta dovuta, is-
somma ulterjuri ta’ € ........ccoceeeeee bhala depozitu mill-imsemmi kerrej bhala

garanzija tal-hlas ta’ dawk l-ammonti 1i skont it-termini tal-ligi jew ta' dan il-
ftehim huma pagabbli lil sid il-kera.

(ii)) Id-depozitu mhallas skont it-termini ta’ dan il-paragrafu ghandu jinzamm
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minn sid il-kera matul id-durata tal-kera u ghandu jigi rilaxxat mill-istess sid
il-kera, parti minnu jew kollu, skont xi jkun il-kaz, izda li 1-binja wara li jkun
gie spezzjonat minn sid il-kera (jew l-agent tieghu) jinsab li huwa fl-istess
kundizzjoni (minbarra xedd u kedd gust) kif kien meta l-okkupazzjoni giet
affettwata u mal-verifika u l-konferma tal-hlas mill-kerrej ta’ dawk l-ammonti
kollha li skont it-termini tal-ligi jew ta’ dan il-ftehim huma jew ghandhom
isiru dovuti lil sid il-kera.

(iii)) Anness B ghandu jinkludi inventarju li jkollu fih il-mobbli kollha prezenti fil-
binja. Il-lista ghandha tinkludi ritratti tal-istat li fih kwalunkwe mill-mobbli
kienu kkunsinnati lill-kerre;j.

(iv) Il-hlas mill-kerrej tad-depozitu msemmi f’dan il-paragrafu ma ghandux
jirrilaxxa lill-kerrej mill-obbligazzjoni 1i jhallas dawn l-ammonti li skont it-
termini tal-ligi jew ta’ dan il-ftehim huma pagabbli lil sid il-kera.

(v) Sid il-kera ghandu jkun intitolat liberalment li jpa¢i u wara jzomm, id-depozitu
jew parti minnu, kontra l-porzjon mhux imhallas ta’ dawk l-ammonti li skont
it-termini tal-ligi jew ta’ dan il-ftehim huma pagabbli mill-kerre;j.

i) [zid kwalunkwe klawzoli ohra li huma megjusa mehtiega izda li dawn il-
klawsoli huma b rispett shih lejn il-Ligijiet ta’ Malta]

Uzu tal-binja

(i) I-kerrej ghandu juza esklussivament il-binja bhala residenza, u huwa
espressament prekluz milli juza jew jippermetti 1-uzu tal-binja jew kwalunkwe
parti minnu ghal kwalunkwe skop iehor;

(i1)) Sid il-kera ma jirrikonoxxi l-ebda persuna ohra ghajr il-kerrej ghal
responsabbilta shiha tal-proprjeta in kwistjoni.

(iii) [zid kwalunkwe klawsoli ohra li huma meqjusa mehtiega izda li dawn il-
klawsoli huma b ’rispett shih lejn il-Ligijiet ta’ Malta)]

Kundizzjoni u prezervazzjoni tal-binja

(1) Il-kerrej jirrikonoxxi li jkun ezamina l-binja u konsegwenza ta’ din I-
ezaminazzjoni, il-kerrej jiddikjara li ma hemmx difetti li jidhru kemm fl-
immobbli jew il-mobbli minbarra dawk immarkati fl-inventarju.

(i) Il-kerrej ghandu jaghmel uzu mill-binja bil-kura u diligenza ta’ missier tajjeb
tal-familja u ghandu jezegwixxi kull att ta’ tiswija u manutenzjoni ordinarja
tal-binja hekk kif ikun mehtieg minn Zzmien ghal Zzmien, hlief kwalunkwe
tiswija ta’ dannu kagunat minn forza magguri u bla ebda htija tieghu;

(iii) Bla hsara ghal dak li huwa stipulat mod iehor f’dan il-paragrafu, l-ispejjez
kollha mgarrba b'konnessjoni ma’ tiswija u manutenzjoni, interni jew esterni,
jew imposti jew ordnati mill-uffi¢jali kompetenti jew mil-ligi, inkluz dawk 1-
ispejjez li huma mehtiega biex il-fond ikun tajjeb ghall-uzu bhala binja
residenzjali, ghandhom jingarru biss minn sid il-kera.

(iv) Il-kerrej ghandu jaghti avviz fil-hin lil sid il-kera tal-okkorrenzi kollha li
jehtiegu tiswijiet straordinarji ta’ natura strutturali;

(v) It-tiswijiet straordinarji strutturali kollha, hlief dawk ikkawzati jew
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ikkontribwiti mill-atti jew ommissjonijiet tal-kerrej ghandhom jigu ezegwiti
minn sid il-kera u l-ispejjez imgarrba jew inkurabbli b’konnessjonijiet ma’
dawk it-tiswijiet ghandhom jithallsu minn sid il-kera, u I-kerrej ma ghandux,
sakemm ma jkunx awtorizzat jaghmel hekk minn sid il-kera, iwettaq jew
jordna t-twettiq ta’ xi tiswijiet straordinarji hlief f’kazijiet urgenti u biss skont
il-ligi.

(vi) Mat-tmiem tal-kirja, il-kerrej ghandu jcedi 1-bini lil sid il-kera fi stat tajjeb ta’
tiswija, nadif, xedd u kedd gust accettat.

(vii) Il-kerrej ma ghandux taht ebda ¢irkostanza, u minghajr il-kunsens bil-miktub
ta’ sid il-kera, ikun intitolat li jezegwixxi u jwettaq kwalunkwe titjib jew tibdil

ta’ kwalunkwe natura fil-binja.

(viii) [Zid kwalunkwe klawzoli ohra li huma meqjusa mehtiega izda li dawn il-
klawzoli huma b’rispett shih lejn il-Ligijiet ta’ Malta]

Kontijiet ta’ Utilitajiet u Servizzi
(i) Sid il-kera ghandu jizgura li l-utilitajiet kollha u mizati jew kontijiet ohra
pagabbli fir-rigward tal-kera/konsum sal-bidu tal-kirja huma debitament

imhallsa.

(ii)) Anness C ghandu jinkludi Automated Revenue Management Services
(ARMS), Formola H u Formola N debitament mimlija u ffirmati miz-zewg
partijiet ta’ dan il-ftehim.

[Din il-klawzola tista’ tithalla barra f’kaz li 1-kerrej japplika ghall-gharfien
temporanju tieghu mill-fornitur tas-servizz.]

(i) 1z-zewg partijiet ta’ dan il-ftehim jiddikjaraw li 1-mefers tad-dawl/ilma gew
moqrija nhar .............. [gurnataj ..................... [xahar] ................. [sena].

IIma: .o
DaWL: e

(iv) [Zid kwalunkwe klawzoli ohra li huma meqjusa mehtiega izda li dawn il-
klawzoli huma b ’rispett shih lejn il-Ligijiet ta’ Malta)]

Avvizi ta’ Terminazzjoni u Tigdid
(i) Il-kerrej, jista’ fi kwalunkwe Zmien, wara l-iskadenza tal-perjodu obbligatorju
stabbilit mil-ligi, jinnotifika lil sid il-kera bl-intenzjoni li jtemm il-ftehim bil-

mod kif previst mil-ligi.

(i1) [zid kwalunkwe klawsoli ohra li huma megqjusa mehtiega izda li dawn il-
klawsoli huma b rispett shih lejn il-Ligijiet ta’ Malta)

Mixxelanji

(1) [zid kwalunkwe klawzoli ohra li huma megqjusa mehtiega izda li dawn il-
klawzoli huma b’rispett shih lejn il-Ligijiet ta’ Malta]

Sid il-kera:
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Kerrej
TAQSIMA 111
KIRJIET RESIDENZJALI PRIVATI TWAL

(Regolament 4)
Dettalji
THUM, e bil-prezenti skrittura privata qed jidhru
min-naha 1-wahda ... bin
................................................................ L PP
1 1< imwieled ......oooovviiiiiee u residenti
................................................................................................ detentur ta’ dokument
ta’ identifikazzjoni legali validu bin-numru ........ccocceviiiiiiniiniieiiieniene u utent
tal-indirizz elettroniku ...........ccccceeveieerciieeniieeinen. hawn izjed ’l isfel imsejjah sid
il-kera.
U min-naha 1-ohra ..........ccccovvvmeveeiieeninns DIN oo u
.............................................. TIEE woiieeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneneeeeeeenns.. IMWIEled
...................................... L0 T U (S5 4 15 ST

> 5

detentur ta’ dokument ta’ identifikazzjoni legali validu bin-numru
................................. u utent tal-indirizz elettroniku .........ccccoeniiiniiiniiniinine
hawn izjed ’1 isfel imsejjah il-kerre;j.

U bis-sahha ta’ din l-iskrittura sid il-kera gieghed jaghti b’titolu ta’ kera lil kerrej u
bl-istess titolu ta’ kera qed jaccetta
[indirizz kollu] hawn izjed ’il quddiem imsejjah il-binja, soggett ghat-termini u
kundizzjonijiet li gejjin:

Hlas u Durata

(1) I-kirja qed issir ghal perjodu ta’ ........ccccooveveennenn. snin/xhur b’effett minn
...................... [gurnatalta’ .................. [xahar] ..................... [send].

(i1) [F’kaz fejn il-ftehimiet jaqbzu sena (1) biss] Wara l-ewwel sena (1) tal-ftehim
il-kera ta' kull xahar tista’ tizdied fi propozjon mal-aggustament annwali tal-
Indi¢i tal-Prezz tal-Proprjeta, ippubblikati mill-Uffi¢éju Nazzjonali tal-
Istatistika, izda z-zieda ma ghandhiex teccedi il-5%.

(iii) Il-kerrej ghandu jhallas lil sid il-kera kera ta’ kull xahar ta’ € .................... li
ghandha tkun pagabbli fi ............cc.cec.... [gurnata tax-xahar]. 11-hlas ghandu

i}

jkun affettwat permezz ta’:
Flus kontanti/Debitu dirett

Dettalji:

[dettalji tal-bank].

(iv) Tliet (3) xhur gabel I-iskadenza ta’ dan il-ftehim, sid il-kera jista’ jinnotifika
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lill-kerrej dwar id-dec¢izjoni li hu mhux se jgedded il-ftehim. Fin-nuqqas ta’
din in-notifika, il-ftehim ghandu jiggedded awtomatikament skont il-
kundizzjonijiet li jinsabu taht din l-intestatura.

(v) [zid kwalunkwe klawzoli ohra li huma meqjusa mehtiega izda li dawn il-
klawzoli huma b ’rispett shih lejn il-Ligijiet ta’ Malta].

Depozitu

(i) Il-kerrej qgieghed ihallas lil sid il-kera li jaccetta u johrog ircevuta dovuta, is-

(ii)

(iii)

(iv)

)

(vi)

somma ulterjuri ta’ € ..................... bhala depozitu mill-imsemmi kerrej bhala
garanzija tal-hlas ta’ dawk l-ammonti li skont it-termini tal-ligi jew ta’ dan il-
ftehim huma pagabbli lil sid il-kera.

Id-depozitu mhallas skont it-termini ta’ dan il-paragrafu ghandu jinzamm
minn sid il-kera matul id-durata tal-kera u ghandu jigi rilaxxat mill-istess sid
il-kera, parti minnu jew kollu, skont xi jkun il-kaz, izda li l-binja wara li jkun
gie spezzjonat minn sid il-kera (jew l-agent tieghu) jinsab li huwa fl-istess
kundizzjoni (minbarra xedd u kedd gust) kif kien meta l-okkupazzjoni giet
affettwata u mal-verifika u I-konferma tal-hlas mill-kerrej ta’ dawk l-ammonti
kollha li skont it-termini tal-ligi jew ta’ dan il-ftehim huma jew ghandhom
isiru dovuti lil sid il-kera;

Anness A ghandu jinkludi inventarju 1i jkollu fih il-mobbli kollha prezenti fil-
binja. Il-lista ghandha tinkludi ritratti tal-istat li fih kwalunkwe mill-mobbli
kienu kkunsinnati lill-kerrej;

IlI-hlas mill-kerrej tad-depozitu msemmi f’dan il-paragrafu ma ghandux
jirrilaxxa lill-kerrej mill-obbligazzjoni li jhallas dawn l-ammonti li skont it-
termini tal-ligi jew ta’ dan il-ftehim huma pagabbli lil sid il-kera.

Sid il-kera ghandu jkun intitolat liberalment li jpa¢i u wara jzomm, id-depozitu
jew parti minnu, kontra l-porzjon mhux imhallas ta’ dawk l-ammonti li skont
it-termini tal-1igi jew ta’ dan il-ftehim huma pagabbli mill-kerre;j.

[Zid kwalunkwe klawzoli ohra li huma megqjusa mehtiega izda li dawn il-
klawzoli huma b ’rispett shih lejn il-Ligijiet ta’ Malta]

Uzu tal-binja

(@)

(i)

(iii)

Il-kerrej ghandu juza esklussivament il-binja bhala residenza, u huwa
espressament prekluz milli juza jew jippermetti 1-uzu tal-binja jew kwalunkwe
parti minnu ghal kwalunkwe skop iehor;

Sid il-kera ma jirrikonoxxi l-ebda persuna ohra ghajr il-kerrej ghal
responsabbilta shiha tal-proprjeta in kwistjoni;

[Zid kwalunkwe klawzoli ohra li huma megqjusa mehtiega izda li dawn il-
klawzoli huma b’rispett shih lejn il-Ligijiet ta’ Malta)

Kundizzjoni u prezervazzjoni tal-binja

®

Il-kerrej jirrikonoxxi li jkun ezamina I-binja u konsegwenza ta’ din I-
ezaminazzjoni, il-kerrej jiddikjara li ma hemmx difetti li jidhru kemm fl-
immobbli jew il-mobbli minbarra dawk immarkati fl-inventarju.



(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)
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Il-kerrej ghandu jaghmel uzu mill-binja bil-kura u diligenza ta’ missier tajjeb
tal-familja u ghandu jezegwixxi kull att ta’ tiswija u manutenzjoni ordinarja
tal-binja hekk kif ikun mehtieg minn Zzmien ghal Zzmien, hlief kwalunkwe
tiswija ta’ dannu kagunat minn forza magguri u bla ebda htija tieghu.

Bla hsara ghal dak li huwa stipulat mod iehor f’dan il-paragrafu, l-ispejjez
kollha mgarrba b’konnessjoni ma’ tiswija u manutenzjoni, interni jew esterni,
jew imposti jew ordnati mill-uffi¢jali kompetenti jew mil-ligi, inkluz dawk 1-
ispejjez 1i huma mehtiega biex il-fond ikun tajjeb ghall-uzu bhala binja
residenzjali, ghandhom jingarru biss minn sid il-kera.

Il-kerrej ghandu jaghti avviz fil-hin lil sid il-kera tal-okkorrenzi kollha li
jehtiegu tiswijiet straordinarji ta' natura strutturali;

It-tiswijiet straordinarji strutturali kollha, hlief dawk ikkawzati jew
ikkontribwiti mill-atti jew ommissjonijiet tal-kerrej ghandhom jigu ezegwiti
minn sid il-kera u l-ispejjez imgarrba jew inkurabbli b’konnessjonijiet ma’
dawk it-tiswijiet ghandhom jithallsu minn sid il-kera, u I-kerrej ma ghandux,
sakemm ma jkunx awtorizzat jaghmel hekk minn sid il-kera, iwettaq jew
jordna t-twettiq ta’ xi tiswijiet straordinarji hlief f’kazijiet urgenti u biss skont
il-ligi.

Mat-tmiem tal-kirja, il-kerrej ghandu jéedi I-bini lil sid il-kera fi stat tajjeb ta'
tiswija, nadif, xedd u kedd gust acéettat;

(vii) Il-kerrej ma ghandux taht ebda ¢irkostanza, u minghajr il-kunsens bil-miktub

ta’ sid il-kera, ikun intitolat li jezegwixxi u jwettaq kwalunkwe titjib jew tibdil
ta’ kwalunkwe natura fil-binja.

(viii) [Zid kwalunkwe klawsoli ohra li huma meqjusa mehtiega izda li dawn il-

klawsoli huma b rispett shih lejn il-Ligijiet ta’ Malta)]

Kontijiet ta’ Utilitajiet u Servizzi

(1) Sid il-kera ghandu jizgura li l-utilitajiet kollha u mizati jew kontijiet ohra
pagabbli fir-rigward tal-kera/konsum sal-bidu tal-kirja huma debitament
imhallsa.

(i) Anness B ghandu jinkludi Automated Revenue Management Services
(ARMS), Formola H u Formola N debitament mimlija u ffirmati miz-zewg
partijiet ta’ dan il-ftehim.

[Din il-klawzola tista’ tithalla barra f’kaz li 1-kerrej japplika ghall-gharfien
temporanju tieghu mill-fornitur tas-servizz. ]

(i) Iz-zewg partijiet ta’ dan il-ftehim jiddikjaraw li 1-meters tad-dawl/ilma gew
moqrija nhar .............. [gurnata] ..................... [xahar] ................. [sena].

TIma: e

Dawl: ..o e

(iv) [zid kwalunkwe klawsoli ohra li huma meqjusa mehtiega izda li dawn il-

klawsoli huma b rispett shih lejn il-Ligijiet ta’ Malta)
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Avvizi ta’ Terminazzjoni u Tigdid

(1) Il-kerrej, jista’ fi kwalunkwe Zmien, wara l-iskadenza tal-perjodu obbligatorju
stabbilit mil-ligi, jinnotifika lil sid il-kera bl-intenzjoni li jtemm il-ftehim bil-
mod kif previst mil-ligi.

(i1) Jekk is-sid jonqos li jinnotifika I-kerrej bl-intenzjoni tieghu li ma jgeddidx il-
ftehim, jew li jgeddu b’kondizzjonijiet differenti, u dan fi Zmien ta’ minn tal-

inqas tliet (3) xhur mit-terminazzjoni tl-istess ftehim, dan il-ftehim ghandu
jiggedded, bl-istess kondizzjonijiet, ghal perjodu ta’ sena (1).

(i) [zid kwalunkwe klawsoli ohira li huma meqjusa mehtiega izda li dawn il-
klawsoli huma b rispett shih lejn il-Ligijiet ta’ Malta)

Mixxelanji

(1) [zid kwalunkwe klawsoli ohra li huma megqjusa mehtiega izda li dawn il-
klawsoli huma b ’rispett shih lejn il-Ligijiet ta’ Malta)

Sid il-kera:
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FORMOLA STANDARD

Din il-formola standard trid tigi mehmuza ma’ kwalunkwe kuntratt li ma jsegwix
ebda wiehed mill-mudelli 1i jinsabu fit-Taqsimiet I, IT u II1.

A. ISMIJIET TAL-PARTIJIET KONTRAENTI

Isem Sid il-Kera Karta tal-Identita/ Numru tal-
Kumpannija

Indirizz ta’ Sid il-Kera

Indirizz elettroniku

Isem il-Kerrej

Indirizz elettroniku

B. TIP TA’ KUNTRATT TA’ KIRJA RESIDENZJALI PRIVATA

a. Kiri ta’ Spazju Residenzjali Kondiviz
b. Kirja Residenzjali Privata Qasira

¢. Kirja Residenzjali Privata Twila
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C. DETTALJI TAL-KUNTRATT
1. Indirizz tal-Proprjeta Mikrija

2. Uzu miftiehem tal-Proprjeta

Residenzjali

3. Durata tal-Kera*

*  Spazju residenzjali kondiviz u kirjiet residenzjali privati qosra jistghu jkunu miftiehma
biss ghal perjodu ta’ sitt (6) xhur. Kirjiet residenzjali privati twal ghandhom minn tal-inqas
ikollhom durata ta’ sena (1).

4. Estensjoni tal-Kirja
Iva Le

Jekk iva, il-manjiera li biha I-kirja tista’ tigi estiza:

5. Ammont tal-Kiri

Il-manjiera li bih ghandu jsir il-hlas

Flus Kontanti Debitu Dirett
Iehor Specifika Iehor:
6. Depozitu

Iva Le

Jekk iva, specifika l-ammont:
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D. INVENTARJU

L-inventarju gieghed jigi mehmuz ma’ dan il-kuntratt taht ANNESS

E. UTILITAJIET

Sid il-kera gieghed jaghti gharfien lill-kerrej ghall-finijiet tal-kalkolu tat-tariffa t-
tajba applikabbli ghall-provvista tad-dawl u ilma, u jaghti acc¢ess ghad-dettalji tal-
kont relattivi ghall-binja mikrija permezz ta’:

FORMOLA H FORMOLA N

Il-kerrej applika ghall-gharfien temporanju taht FORMOLA F2

F. NUMRU TA’ OKKUPANTI

Dan 1-Anness jaghmel parti mill-ftehim bejn sid il-kera u I-kerrej fir-rigward tal-
proprjeta specifikata taht Parti C1 ta’ dan l-Anness.

Sal punt li jekk jinqalghu xi inkonsistenzi bejn it-termini l-ohra tal-ftehim u dan I-
Anness, it-termini ta’ dan 1-Anness ghandhom jipprevalu.

Sid il-kera:
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