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Suppliment tal-Gazzetta tal-Gvern ta’ Malta, Nru. 19,589, 10 ta’ Gunju, 2016
Tagsima B

A.L. 227 tal-2016

ATT DWAR L-IPPJANAR TAL-IZVILUPP
(KAP. 552)

Regolamenti tal-2016 dwar l-Ippjanar tal-Izvilupp
(Sahha u Sanita)

BIS-SAHHA tas-setghat moghtija bl-artikoli 84 u 93 tal-Att
dwar I-Ippjanar tal-Izvilupp, is-Segretarju Parlamentari ghall-
Ippjanar u Simplifikazzjoni Amministrattiva, wara konsultazzjoni
mal-Awtorita tal-Ippjanar, ghamlet ir-regolamenti li gejjin:-

1. (1) It-titolu ta’ dawn ir-regolamenti hu r-Regolamenti Titolu u bidu
tal-2016 dwar l-Ippjanar tal-Izvilupp (Sahha u Sigurta). fis-sehh.

(2) Dawn ir-regolamenti ghandhom jidhlu fis-sehh flI-10 ta’
Gunju, 2016:

Hekk izda li:

(a) ghal dawk Il-applikazzjonijiet ghall-izvilupp
sottomessi fit-termini tal-Att, dawn ir-regolamenti jkunu
applikabbli ghal dawk l-applikazzjonijiet li jkunu gew validati
wara 1-10 ta’ Gunju 2016; u

(b) ghal dawk l-applikazzjonijiet ghall-izvilupp
sottomessi fit-termini tal-Att, li jkunu gew validati qabel il-10
ta’ Gunju 2016, l-applikant jista’ fi zmien xahrejn mill-10 ta’
Gunju, 2016, jitlob lill-Awtorita biex tiddetermina I-
applikazzjoni tieghu taht id-dispozizzjonijiet tal-Kodici tal- qp. 10,
Ligijiet tal-Pulizija jew taht id-dispozizzjonijiet ta’ dawn ir-
regolamenti. Jekk ma tinghata l-ebda komunikazzjoni, I-
applikazzjoni tkun determinata skont id-dispozizzjonijiet ta’
dawn ir-regolamenti.

(3) Meta tkun qed tiddetermina applikazzjonijiet ghall-
izvilupp sottomessi fit-termini tal-Att, 1-Awtorita ghanda tapplika d-
dispozizzjonijiet ta’ dawn ir-regolamenti minghajr pregudizzju ghad-
dispozizzjonijiet tal-artikolu 72 tal-Att.

2. (1) F’dawn ir-regolamenti, kemm-il darba r-rabta tal- Tifsir.
kliem ma tkunx titlob mod iehor:

"alterazzjonijiet" tfisser tibdil strutturali fil-bini;
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"apertura" tfisser ftuh li jippermetti d-dhul tad-dawl naturali u
ventilazzjoni ghal fuq spazju abitabbli;

"Att" tfisser 1-Att dwar l-Ippjanar tal-Izvilupp;

"Awtorita" ghandha I-istess tifsira moghtija lilha fl-artikolu 2
tal-Att;

"bitha" tfisser spazju minghajr saqaf f’bini ezistenti mibni sal-
1967 u ghandu jkun parti integrali mill-istess sit;

"bitha interna" tfisser spazju minghajr saqaf, mhux sitwat fil-
parti ta’ wara tal-istruttura, intiz sabiex jipprovdi dawl u cross-
ventilation adegwata ghal spazju abitabbli ’l fuq minn hmistax-il
metru fond u ghandu jkunu parti integrali mill-istess sit. Il-wisa’
minimu ta’ bitha interna ghandu jkun ta’ metru u hamsin ¢entimetru;

"bitha ta’ wara" tfisser spazju minghajr saqaf fuq wara ta’
struttura, i ghandu jkun parti integrali mill-istess sit, sabiex jipprovdi
dawl suffi¢jenti u cross-ventilation ghal strutturi b’fond akbar minn
hmistax-il metru;

"gholi ¢car" tfisser id-distanza mkejla mil-livell kompletat tal-art
sal-gholi tal-parti ta’ taht tas-saqaf. Dan jeskludi it-travi, arkati u , jew
soqfa foloz, sakemm dawn ma jkoprux aktar minn 30% tal-ispazju
tas-saqaf tal-kamra u 1-gholi ¢ar ta’ dan l-ispazju ta’ 30% ma jkunx
angas minn zewg metri;

"kantina" ghandha l-istess tifsira moghtija lilha fid-
Development Control Policy, Design Guidance and Standards of
2015, kif jista’ jigi emendat minn zmien ghal zmien;

"post ta’ abitazzjoni" tfisser struttura uzata bhala residenza u
ghandha tkun tikkonsisti, minn tal-anqgas, fi k¢ina, kamra tas-sodda u
facilitajiet sanitarji;

"sit f’kantuniera" tfisser sit lokat fejn jiltaqghu zewg torogq;

"sit Ristrett" tfisser sit jew struttura b’fond ta’ hmisax-il metru
jew inqas;

"spazju abitabbli" tfisser kull spazju ikbar minn sitt metri
kwadri, eskluzi I-kmamar tal-banju, spazju ghac-cirkolazzjoni, walk-
in wardrobes, mhazen domesti¢i, kmamar tal-ingenji, xaftijiet ghall-
lift, garaxxijiet, kmamar tal-loghob u zvilupp kummer¢jali;

"spazju mhux abitabbli" tfisser kull spazju li ma jagax taht it-
tifsira "spazju abitabbli";



"struttura residenzjali" tfisser bini uzat bhala post ta’
abitazzjoni;

"xaft" tfisser spazju minghajr saqaf bi spazju suffi¢jenti sabiex
jipprovdi cross-ventilation u, jew spazju fejn jitqieghdu katusi u
gulleys ghall-ilma tax-xita u ilma mniggez;

"zvilupp kummer¢jali" tfisser kull zvilupp relatat ma’ bejgh bl-
imnut, uffi¢ini, bejgh ta’ xorb u ikel, turizmu, divertiment, industrija
u mhazen, jew tahlita ta’ dawn it-tip ta’ uzu.

TAQSIMA 1

Preambolu

3. (1) Dawn ir-regolamenti huma applikabbli ghal
strutturi godda u ghal alterazzjonijiet ta’ kull struttura ezistenti.

(2) Dawn ir-regolamenti ma humiex applikabbli ghal strutturi
mibnija fis-sena 1967 jew qabel din id-data, salv alterazzjonijiet
maghmula wara.

4. (1) F’¢irkostanzi partikolari I-Awtorita tista’ tiddevja
mit-tifsira ezatta ta’ dawn ir-regolamenti, jekk ikun hemm ragunijiet
gustifikati ta’ ippjanar u sanita ghal dan id-devjar. Tali ezenzjoni
tista’ tinghata minghajr detriment ghall-istruttura inkwistjoni u I-
proprjetajiet adjacenti, u m’ghandhiex taffettwa jew tnagqas mir-
responsabbilta tal-perit jew ta’ xi persuna ohra fir-rigward tal-
istabbilita u s-sigurta tal-istruttura. Kull devjazzjoni ghandha tkun
gustifikata.

(2) Kull devjar mir-regolamenti ghandu jigi dec¢iz mill-
Awtorita u ghandu jkun soggett ghal appell quddiem it-Tribunal ta’
Revizjoni dwar 1-Ambjent u I-Ippjanar.

5. Dawn ir-regolamenti jirreferu kemm ghal spazji abitabbli
kif ukoll ghal spazji mhux abitabbli, sakemm mhux indikat mod
iehor.

6. Dawn ir-regolamenti jistghu jkunu soggetti ghal
kondizzjonijiet specifici ohra mnizzla fil-permess ghall-izvilupp
ikkoncernat.

7. L-uffi¢jali tal-Kunsill Ezekuttiv, debitament awtorizzati,
jistghu waqt il-hidma tax-xoghol jew wara t-tlestija tax-xoghol,
jispezzjonaw l-istruttura sabiex jigi accertat jekk ix-xoghol, kemm
fir-rigward tal-materjali uzati u l-mod tal-ezekuzzjoni tieghu,
jikkonforma mad-dispozizzjonijiet ta’ dawn ir-regolamenti. [1-Kunsill
Ezekuttiv jista’, fejn mehtieg, jitlob l-assistenza tal-Pulizija u jikseb
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mandat li jawtorizza l-uzu tal-forza, ghall-access.

8. Kull ksur ta’ dawn ir-regolamenti ghandu jkun soggett
ghall-azzjoni ta’ infurzar. L-izviluppi kollha ezistenti li jkunu saru
wara 1-1967 ghandhom jikkonformaw mal-kondizzjonijiet annessi
mal-permess tal-izvilupp relattiv jew ma’ dawn ir-regolamenti.

9. L-Awtorita tista’ titlob rapport ta’ inginier bil-warrant, jew
wiehed aggornat, fir-rigward ta’ kull zvilupp approvat fir-rigward ta’
kwistjonijiet ta’ dawl u ventilazzjoni. In-nuqqas ta’ sottomissjoni ta’
rapporti bhal dawn fiz-Zmien mitlub irendi l-uzu tal-bini bhala
wiehed illegali, u tista’ ttieched azzjoni ta’ infurzar skont il-kaz.

TAQSIMA II

Fuq Spazji Abitabbli u Mhux Abitabbli

10.(1) (a) L-izvilupp gdid kollu ghandu jkollu giebja biex
jinhazen u jerga’ jigi utilizzat l-ilma tal-maltemp 1i jigi mill-parti
mibnija u li jkollha volum kif stabbilit fit-Technical Guidance
Document F - Conservation of Fuel, Energy and Natural Resources
(Minimum Requirements on the Energy Performance of Buildings
Regulations, 2006) u kull emenda sussegwenti.

(b) Kull gibjun ghandu jkun imgabbad ma’ pompa fejn
l-estrazzjoni tal-ilma hekk tirrikjedi.

11. (1) Kull unita ta’ abitazzjoni ghandu jkollha faccata
ghal fuq triq, wied jew kosta.

(2) Spazji abitabbli u mhux abitabbli jistghu jigu permessi fil-
livell tal-kantina sakemm ikunu konformi ma’ dawn ir-regolamenti.
Fil-kaz ta’ spazji kemm abitabbli u mhux abitabbli, dawn ghandhom
ikunu adegwatament ventilati u mdawwla u ghandhom jinkludu dan li

geJ-

(a) apertura esterna metru ’l fuq mill-livell tal-
bankina; jew

(b) apertura esterna li thares fuq:

(1) spazju frontali minghajr saqaf ta’ tliet metri
ukoll jekk ikun taht il-livell tat-triq; jew

(i1) spazju minghajr saqgaf ta’ mill-inqas tliet
metri fond fuq wara tal-istruttura; jew

(©) ghal spazji mhux abitabbli unikament fil-kantini,



inginier bil-warrant jiccertifika li huma adegwatament ventilati
u mdawwla ghall-uzu intiz. L-Awtorita tista’ tikkunsidra
gradilja taht il-bankini bhala sors ta’ ventilazzjoni adegwata
ghal dawn l-ispazji mhux abitabbli fil-kantini.

(3) Preferenza ghandha dejjem tinghata lid-dawl naturali u lill-
ventilazzjoni naturali ghal spazji mhux abitabbli ’1 fuq mill-livell tat-
triq:

Izda spazji mhux abitabbli jistghu jkunu illuminati u
ventilati b’mod artifi¢jali, b’dan li ¢ertifikazzjoni minn inginier bil-
warrant tigi sottomessa lill-Awtorita li tiddikjara li d-disinn jista’
jikseb livelli acc¢ettabbli ta’ dawl u ventilazzjoni skont l-istandards
rikonoxxuti tal-bini.

12. (1) Kull spazju abitabbli ghandu jkollu apertura
esterna kumulattiva b’area minima ta’ mill-inqas metru kwadru.

(2) Ebda haga sporguta m’ghandha tkun permessa fuq aperturi
b’area kumuluttiva ta’ inqgas minn metru kwadru.

13. (1) Kull spazju abitabbli ghandu jkun ventilat b’mod
adegwat u illuminat skont id-disposizzjonijiet ta’ dan ir-regolament
sabiex jassigura, fil-fehma tal-Awtorita, 1i jkun hemm dhul ta’ dawl
naturali u ¢irkolazzjoni libera tal-arja suffi¢jenti.

(2) Kull post ta’ abitazzjoni, hlief dawk 1li jinsabu
f’kantuniera, li ghandu fond ta’ iktar minn hmistax-il metru jehtieg
bitha ta’ wara ekwivalenti ghal mill-inqas wisa’ ta’ sitt metri, jew
ghall-wisa’ shih tal-plot jekk il-wisa’ tal-plot ikun ingas minn sitt
metri. [1-fond tal-bitha ta’ wara ghandu jkun skont ir-regolament 16.

(3) Toilets jista’ ikollhom ventilazzjoni mekkanika.

4) (a) Soqfa tal-hgieg ritrattabbli b’mod awtomatiku fuq
btiehi li jipprovdu ventilazzjoni lil spazji abitabbli jistghu jigu
kkunsidrati basta li:

(1) ventilazzjoni naturali jew mekkanikament
awtomatizzata tkun provduta;

(i) 1id-disinn ghandu jkun iccertifikat minn
inginier bil-warrant 11 dan jista’ jikseb livelli accettabbli
ta’ ventilazzjoni skont l-istandards rikonoxxuti tal-bini.

(b) Fil-kazijiet ta’ soqfa fissi tal-hgieg, ventilazzjoni

inginier 1i ghandu il-warrant 1i jista’ jikseb livelli accettabli ta’
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ventilazzjoni skont l-istandards rikonoxxuti tal-bini.

(5) Meta spazju abitabbli ghandu forma irregolari u I-aperturi
esterni diretti ma jipprovdux dawl naturali u ventilazzjoni diretta lill-
ispazju abitabbli kollu, haga sporguta fuq kull apertura bhal dik ma
ghandhiex tkun izjed minn metru.

14. (1) F’toroq jew spazji miftuha li huma wiesgha tliet
metri jew inqas, I-gholi globali tal-fa¢¢ata m’ghandux ikun aktar mid-
doppju tal-wisa’ tat-triq jew spazju miftuh, liema wisa’ ghandu jigi
ikkalkulat bhala d-distanza orizzontali netta bejn il-fac¢cata tal-bini
fuq it-triq u I-faccata tal-bini fuq it-triq tal-eqreb facc¢ata fuq in-naha
l-ohra tat-triq jew spazju miftuh. Il-proporzjon gholi fil-konfront tal-
wisgha ma japplikax f’kaz ta’ faccati li jharsu fuq il-bahar jew fuq art
li tinsab il-barra miz-zona tal-izvilupp.

(2) F’toroq jew spazji miftuha li huma wiesgha aktar minn tliet
metri izda inqas minn jew mhux izjed minn hmistax-il metru, 1-gholi
globali tal-fa¢¢ata m’ghandux jeccedi tliet darbiet il-wisa’ tat-triq jew
spazju miftuh liema wisa’ ghandu jigi kkalkolat kif specifikat fis-
subregolament (1). Il-proporzjon gholi fil-konfront tal-wisa’ ma
japplikax f’kaz ta’ faccati li jharsu fuq il-bahar jew fuq art li tinsab il-
barra miz-zona tal-izvilupp:

Izda sulari addizzjonali ’1 fuq mill-gholi globali tal-fa¢cata
stipulat taht is-subregolamenti (1) u (2) jistghu jigu permessi sakemm
jigi introdott irtirar lura adegwat mill-linja tal-bini tal-fac¢cata. L-
irtirar lura ghal sulari addizzjonali ghandu jkun ta’ dimensjoni tali li
l-proporzjon tal-wisa’ tat-triq, kif specifikat fis-subregolament (1), u
l-irtirar lura, fil-konfront mal-gholi globali tal-fac¢c¢ata tal-binja,
inkluz is-sulari rtirati lura, m’ghandu qatt ikun inqas minn 1:2 ghal
toroq wiesgha tliet metri jew ingas u qatt ingas minn 1:3 ghal toroq
wiesgha aktar minn tliet metri. Il-wisa’ tat-toroq ghandu jigi mkejjel
kif stipulat fis-subregolamenti (1) u (2).

Izda wkoll jista’ jkun hemm eééezzjonijiet li jiddependu
fuq il-kuntest tas-sit, f’liema kaz kull fa¢cata li hi oghla minn dak
previst f’dan ir-regolament ghandha tirrispetta I-kuntest tal-madwar.

(3) F’toroq jew spazji miftuha li huma wiesgha aktar minn
hmistax-il metru, 1-gholi globali tal-fac¢cata jista’ jeccedi tliet darbiet
il-wisa’ tat-triq, kif specifikat fis-subregolament (1), minghajr il-
htiega ta’ irtirar lura mill-linja tal-bini tal-faccata.

15. (1) L-gholi ¢ar ta’:

(a) spazju abitabbli ma ghandux ikun inqas minn zewg
metri u sittin ¢entimetru;



(b) spazju mhux abitabbli ma ghandux ikun ingas minn
zewg metri u erbghin ¢entimetru, eskluz kmamar tal-ingenji,
xaftijiet tal-/ifts, imhazen domesti¢i, walk-in wardrobes u
kmamar tal-banju, 1i jista’ jkollhom gholi ¢ar ta’ ingas minn
zewg metri u erbghin ¢entimetru.

(2) Kwalunkwe sulari intermedjarji fil-parametri tal-gholi ta’
spazju jistghu jigu akkomodati sakemm I-gholi ¢ar tas-sular
intermedjarju ma jkunx inqas minn zewg metri u ghaxar ¢entimetri u
70% tal-ispazju ghandu jibga’ bhala volum doppju.

16. (1) Kull post ta’ abitazzjoni ghandu jkollu bitha ta’
wara b’fond proporzjonali ghall-gholi tal-binja. II-fond minimu ta’
dawn il-btiehi ta’ wara, u btiehi interni u projezzjonijiet fejn
applikabbli, ghandhom ikunu kif spec¢ifikat hawn taht:

Gholi tal-faccata li Fond ta’
taghti ghall-bitha ta’ Fond tal- Fond tal- | projezzjoni
wara u mkejjel mil-livell |  Bitha ta’ Bitha permessa
intern tas-sular tal-post Wara Interna f’Bitha fuq
ta’ abitazzjoni Wara
Sa 10.1m 3.0m 3.0m 1.0m
>10.Imsa 14.1m 3.9m 3.5m 1.0m
>14.1m sa 18.6m 4.8m 4.0m 1.3m
> 18.6m sa 21.6m 5.7m 4.5m [.3m
>21.6m sa 25.6m 6.6m 5.0m 1.6m
>25.6m sa 28.6m 7.5m 5.5m 1.6m
>28.6m sa 32.1m 8.4m 6.0m 1.6m
>32.1m 9.3m 6.5m 1.6m

(2) Bitha ta’ wara u bitha interna b’fond minimu ta’ tliet metri
ghandhom jinzammu ghall-gholi ta’ bini sa ghaxra punt wieched metri
mkejjla mil-livell intern tas-sular tal-post ta’ abitazzjoni. Ghal kull
sular addizjonali fuq dawn, ghandu japplika irtirar lura ta’ metru u
hamsin ¢entimetru ghall-bitha ta’ wara u disghin ¢entimetru ghall-
bitha interna mis-sular sottostanti. F’kazijiet fejn diga hemm bitha ta’
wara, u, jew bitha interna, minima:

(a) ghall-bitha ta’ wara, irtirar lura ta’ zewg metri u
tletin centimetru jista’ japplika ghal kull zewg sulari
addizzjonali minflok irtirar ta’ metru u hamsin ghal kull sular
addizzjonali,

(b) ghal bitha interna, jista’ jsir rtirar ta’ metru u
erbghin ¢entimetru ghal kull Zewg sulari addizzjonali minflok
disghin ¢entimetru ghal kull sular. Ghandu jkun promoss rtirar
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qabel 1-1967.

awtoimpost u ghandu jkun ezenti minn din il-limitazzjoni.

(3) Ghall-strutturi 1i ma jintuzawx bhala post ta’ abitazzjoni
b’gholi tal-faccata 1i thares fuq bitha ta’ wara u mkejjla mill-livell
intern tas-sular sa sitt metri u erbghin ¢entimetru, il-bitha ta’ wara
ghandu jkollha fond minimu ta’ metru u hamsin ¢entimetru. Id-
dispozizzjonijiet tas-subregolamenti (1) u (2) ghandhom japplikaw
ghas-sulari sovrapposti.

17. F’kaz ta’ strutturi li ghandhom fac¢cata fuq zewg toroq:

(a) ebda bitha fuq wara ma hi nec¢essarja meta kull unit
fl-istess sular ghandu faccata fuq zewg toroq;

(b) bitha fuq wara ghal kull unit b’fond kif indikat fir-
regolament 16 hi necessarja jekk kull wunit fl-istess livell
m’ghandux fac¢cata fuq zewg toroq, b’dan li I-fond tal-bitha fuq
wara jista’ jigi mnaqqgas b’terz tad-dimensjonijiet stabbiliti fir-
regolament 16 meta kull unit fl-istess livell huma permessi
f’permess wiehed ghal zvilupp, u kif ukoll b’dan illi meta I-
bitha fuq wara hekk ridotta hija separata b hajt mibni b’materjal
uzat ghall-kostruzzjoni tal-bini, 1-gholi ta’ dan il-hajt
m’ghandux je¢¢edi zewg metri u ghoxrin ¢entimetru.

18. Meta, minhabba l-ghamla tas-sit li fuqu ghandha tinbena 1-
istruttura, il-bitha ta’ wara ma tistax tkun tat-tul jew wisa’ preskritt, I-
Awtorita tista’ tippermetti tnaqqis fit-tul jew wisa’, kemm-il darba 1-
Awtorita hija tal-fehma li dan it-tnaqqis fit-tul jew wisa’, wara li
jittiehdu f’konsiderazzjoni il-kondizzjonijiet partikolari tas-sit, ikunu
bizzejjed sabiex jizguraw dak id-dawl u l-ventilazzjoni naturali
mehtiega ghall-kondizzjoni shiha tal-istruttura.

19. Ebda projezzjoni ma hi permessa fil-btiehi interni jew
xaftijiet, sakemm dawn il-btiehi interni jew xaftijiet ma jkunux akbar
mill-minimu rikjest, u l-estensjoni massima tal-projezzjoni ma tkunx
teccedi il-kejl zejjed mill-minimu rikjest kif stabbilit fir-regolament
16.

20. (1) Struttura fil-bitha ta” wara li jkollha gholi estern sa
tliet metri, tista’ tkun permessa sakemm jigu rispettati r-rekwiziti
msemmija fir-regolamenti 13(2) u 16.

(2) F’kull kaz, ebda access ghas-saqaf tal-istruttura ma huwa
permess.

21. Meta bini ta’ qabel 1-1967 ikun jinkludi bitha liema bitha
ma sservix bhala bitha fuq wara, kwalunkwe sulari addizzjonali
proposti jistghu jigu mibnija minghajr il-htiega li dawn is-sulari
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addizzjonali jkunu rtirati lura mill-allijnament tal-bitha kif mitlub fir-
regolament 16(2) sakemm inginier bil-warrant ji¢certifika 1i huma
adegwatament ventilati u mdawwla.





